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Gebietsbeschreibung

Der Anderungsbereich weist eine GroRRe von ca. 24 ha auf und liegt innerhalb des Kélner AuBeren
Gringurtels zwischen der MilitarringstraRe (L 34), der Berrenrather StrafRe (K 2), dem Decksteiner
Weiher sowie der Gleueler StraRRe (K 3) im Stadtteil KéIn-Siilz. Der Anderungsbereich wird gepragt
durch den AuReren Griingiirtel und den RheinEnergieSportpark. Kernpunkte des Sportparks sind
das Clubhaus des 1. FC Koéln (GeiRbockheim) sowie das Franz-Kremer-Stadion (Ful3ballstadion
mit einem Fassungsvermogen von ca. 5 390 Zuschauern). Daneben befinden sich innerhalb des
Anderungsbereichs sechs Sportplatze, zwei Parkplatze sowie gréRRere Wiesenflachen.

Ein Schie3stand, ein Waldkindergarten und eine Kleingartenanlage befinden sich in unmittelbarer
Nahe des Anderungsbereiches, liegen jedoch auf3erhalb.

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Bestehende Situation und Planungsabsicht

Der RheinEnergieSportpark im Stadtteil KoIn-Silz wird bereits seit Jahrzehnten von dem Fuf3ball-
club 1. FC KéIn genutzt.

Abb. 1: Luftbild des Plangebietes

[KBner Stadtkarten_ 4 Aufiage] 3 e . N " L om,zms

\

5 Software: Tensing Geolnformatik GmbH|
5 Kartengrundiage und Dalen: Stadt Kin)

Quelle: Stadt KéIn (KbIner Stadtkarten)

Auf diesem Gelande liegt das Gei3bockheim (Errichtung Hauptteil 1954), welches die Funktions-
raume fur Profi-, Frauen- und Nachwuchsmannschaften, die Verwaltung des Clubs, einen Fan-
Shop und eine Gastronomie beheimatet. Angrenzend an das Geil3bockheim befinden sich das
Franz-Kremer-Stadion (Ful3ballstadion, errichtet von 1968 bis 1971) und weitere Trainingsplatze.

Um den gestiegenen Anforderungen des modernen FulRballsports fiir den Profi- wie den leistungs-
bezogenen Nachwuchsbereich gerecht werden zu kdnnen, plant der 1. FC Koln zur Sicherung der
Zukunfts- bzw. Wettbewerbsfahigkeit eine Modernisierung und Erweiterung des RheinEnergie-
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Sportparks. Insbesondere sollen ein modernes Leistungszentrum auf der Flache eines bereits vor-
handenen Kunstrasenplatzes errichtet und dartiber hinaus drei weitere Trainingsplatze fur die
Nachwuchsmannschaften geschaffen werden. Weiterhin sollen bestehende Sportanlagen moder-
nisiert und um zwei Funktionsgebéude erganzt werden.

Ein modernes Nachwuchsleistungszentrum (NLZ) ist eine Grundvoraussetzung, um talentierten
Nachwuchsspielern' ein zeitgemé&Res Ausbildungsangebot offerieren zu kénnen. Auch im Wettbe-
werb um Talente nehmen moderne Infrastrukturen eine zentrale Bedeutung ein. Zahlreiche Wett-
bewerber wie RB Leipzig, Bayern Minchen, Hamburger SV, Hannover 96, VL Wolfsburg, 1899
Hoffenheim, VfB Stuttgart, Borussia Monchengladbach, Fortuna Dusseldorf etc. werben bereits
heute mit neuerrichteten hochmodernen NLZs. Weitere Vereine wie der FC Schalke 04 und Ein-
tracht Frankfurt planen aktuell den Neubau von Leistungszentren fir ihre Nachwuchs- und Li-
zenzmannschaften®. Die heutige Infrastruktur des 1. FC Kéln erfiillt nicht die Standards einer zeit-
gemalen Nachwuchsausbildung und eines wettbewerbsfahigen Ausbildungsangebotes:

- Die bestehenden Funktionsraume (Kabinen, Kraftrdume, Regenerationsbereich etc.) flr die
Lizenzmannschaft und den Nachwuchs sind stark veraltet, dunkel und rdumlich stark einge-
schrankt. Ein den Erfordernissen gerecht werdender Umbau im Bestand ist nicht mdglich.

- Die vorhandenen Trainingsplatze sind fur ein zeitgemafRes Nachwuchstraining als ungentigend
einzustufen. So stehen fur insgesamt elf Nachwuchsmannschaften unterhalb der U21 (Regio-
nalliga) und zwei Frauenmannschaften lediglich zwei Kunstrasen-Trainingsplatze ganzjahrig
und ein weiterer Naturrasenplatz ausschlie3lich bei guter Witterung zum Training zur Verfu-
gung, was eine verlassliche Trainingsplanung stark beeintrachtigt.

- Die in das Geil3bockheim integrierte Sporthalle ist gemessen am heutigen Standard zu klein.
Gerade in den Wintermonaten wird hierdurch eine Einschrankung des Trainingsbetriebs der
Nachwuchsmannschaften verursacht.

- Der Parkplatz am Geil3bockheim ist ca. zu 50 % o6ffentlich zuganglich und nicht bewirtschaftet.
Der gesamte Parkplatz bietet Stellplatze fir die Nutzung durch den 1. FC Kéln und fir die
sonstigen Besucherinnen und Besucher des Grungurtels. Es war in der Vergangenheit zu be-
obachten, dass es aufgrund tageslauf-, witterungs- und saisonspezifischen Frequentierungsun-
terschieden teilweise zu Uberlastungen kam. Durch das Setzen von "Findlingen" entlang der
Franz-Kremer-Allee konnte das Wildparken von Kfz eingeddmmt werden.

Ohne die Errichtung neuer Trainingsplatze, dem Neubau des Leistungszentrums sowie der Mo-
dernisierung vorhandener Trainingsplatze wirde der 1. FC Kéln im Wettbewerb zu anderen Ful3-
ballvereinen an Boden verlieren, sodass der Verein mit deutlichen Standortnachteilen in Bezug auf
die Nachwuchsausbildung sowie im Profibereich zurecht kommen misste.

Fir die Stadt KoIn ist der Ful3ballverein 1. FC Kdln von grof3er Bedeutung. Der Verein tragt zu ei-
nem hohen Bekanntheitsgrad der Stadt sowie zu ihrem guten Image bei. Dartber hinaus ist der
Verein auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die Stadt Kdln interessant, da anreisende Gastefans

! Die tragende Saule der Entwicklung des 1. FC Kéln bezieht sich seit Griindung des Vereins auf den Her-
ren-Ful3ball, mit dem die gréten Erfolge und damit auch die Bedeutung des Vereins verbunden sind. Die 1.
Herren-Mannschaft sowie die mannlichen Nachwuchsmannschaften trainieren seit jeher gemeinsam am
GeiRbockheim, es hat daher fiir den 1. FC Kéln absolute Prioritat und eine hohe strategische Bedeutung,
dass diese Mannschaften an einem Standort vereint bleiben. Bei der erst 2009 gegriindeten Frauen-
FuRballabteilung des 1. FC KéIn trainieren ausschliellich die 1. Frauenmannschaft sowie die weibliche U17
regelmaRlig im RheinEnergieSportpark. Die juingeren Nachwuchsspielerinnen trainieren in Kéln-Widdersdorf.
Anderungen sind hier nicht angedacht. Aus diesem Grund wird im vorliegenden Text zumeist nur von den
Nachwuchsspielern und nicht den Nachwuchsspielerinnen gesprochen.

2 Bei der hier sowie im gesamten weiteren Text als Lizenzmannschaft betitelten Mannschaft handelt es sich
um die 1. FuBball-Herrenmannschaft des 1. FC Kdln, welche Uber die Lizenz der DFL (Deutsche FuR3ball-
Liga GmbH) werfigt, um am Spielbetrieb der Bundesliga und/oder 2. Bundesliga teilzunehmen. Die Mann-
schaften U8 bis einschliel3lich U21 werden in der verwendeten Terminologie demnach dem Nachwuchsbe-
reich zugeordnet.
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zum Teil einige Tage in der Stadt verbringen (z. B. am Wochenende) und dabei die Hotels,
Schank- und Speisewirtschaften etc. nutzen und so auch andere Wirtschaftsunternehmen der
Stadt unterstiitzen. Uber den Trainings- und Spielbetrieb der Nachwuchsmannschaften hinaus
sollen die neugeschaffenen Trainingsplatze dem organisierten Breitensport sowie dem Schulsport
zur Verfligung stehen. Die Stadt KoIn erachtet es demnach als sinnvoll, die Qualitaten des Sport-
anlagenangebotes innerhalb des RheinEnergieSportparks an die aktuellen Anforderungen anzu-
passen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir zu schaffen, ist die Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich.

Planungsziel

Folgende Ziele bzw. Leitlinien bilden die Grundlage der angestrebten Flachennutzungsplanande-
rung:

- Zel der Flachennutzungsplananderung ist es, planungsrechtliche Voraussetzungen fir die
Schaffung zeitgemalier, professioneller Rahmenbedingungen fur die Lizenzmannschatft, die
Frauenmannschaften und die Nachwuchsmannschaften des 1. FC Kéin vorzubereiten. Hierfir
ist es entscheidend, dass alle relevanten Funktionen fiir die Mannschaften an einem Standort
gebindelt werden kénnen, um so Synergieeffekte nutzbar zu machen. Hierzu istinsbesondere
der Neubau eines Leistungszentrums vorgesehen, das als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung "Leistungszentrum Ful3ball* dargestellt werden soll.

- Dabei ist die Beachtung der regionalplanerischen Anforderungen fir den Standort im Regiona-
len Griinzug zentral. Im Einzelnen gilt es, die siedlungsraumliche Gliederung, den klimadkolo-
gischen Ausgleich, die Biotoperhaltung und -vernetzung sowie die freiraumgebundene Erho-
lung zu sichern. FUr alle sonstigen Grungurtelnutzerinnen und -nutzer (Besuchende, Joggende
etc.) soll der RheinEnergieSportpark weiterhin, soweit keine Belange des 1. FC KdIn entge-
genstehen, frei zugénglich bleiben, so dass eine o6ffentliche Durchwegung gewabhrleistet ist. Die
bestehenden Naherholungsmaglichkeiten fur die Offentlichkeit sollen, mit Ausnahme der Be-
reiche der drei auf offentlichen Flachen hinzu kommenden Sportplatze, somit erhalten bleiben.

- Der RheinEnergieSportpark soll im Einklang mit dem Entwicklungskonzept "Gringurtel: Impuls
Koéln" stehen. Daher sollen Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein notwendiges Maf3 mini-
miert werden. Die nicht weiter zu minimierenden Eingriffe werden durch Malihahmen auf3er-
halb des Anderungsbereichs ausgeglichen. Zur Vermeidung des Wildparkens und der daraus
resultierenden Schéaden fir das Landschaftsschutzgebiet sind bereits Sofortmalinahmen (Set-
zen von Findlingen, Parkleitsystem) durchgefuhrt worden, um die Parkplatzsituation rund um
den RheinEnergieSportpark neu zu ordnen.

- Der RheinEnergieSportpark soll auch in den kommenden Jahren ein attraktives Ausflugsziel
innerhalb des AuReren Griingiirtels fur die Biirgerinnen und Biirger der Stadt Koin bleiben. Mit
seinem angestrebten Ausbau wird die Attraktivitat erhoht.

- Das Geil3bockheim mit seinen genehmigten Nutzungen wird als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung "Clubhaus" dargestellt.

- Der bestehende Waldkindergarten, der bestehende Schiel3stand sowie die Kleingartenanlage
bleiben bei Umsetzung der Planung unbertihrt.

Strategie des 1. FC Kéln i Rahmenbedingungen der Planung

Der 1. FC Kdln ist seit Jahrzehnten ein bekannter Imagetrager der Stadt Koln. Fir viele sportbe-
geisterte Fans ubt der Verein eine Vorbildfunktion aus und ist ein wichtiger Bestandteil im Rahmen
deren Freizeitgestaltung. Der aktuelle Zuspruch des 1. FC Kaoln wird in der Mitgliederzahl von mitt-
lerweile Uber 100.000 Mitgliedern und einem bei nahezu jedem Heimspiel mit 50.000 Zuschauern
ausverkauften RheinEnergieStadion deutlich. Dabei sieht sich der 1. FC Kdln als einen von seinen
Mitgliedern gefiihrten Traditionsverein. Die Ful3ballbranche ist dadurch gekennzeichnet, dass mehr
und mehr Vereine (Leverkusen, Wolfsburg, Leipzig, Ingolstadt etc.) durch finanzkraftige Investoren
bzw. Unternehmen finanziell unterstiitzt werden. Dies erschwert zunehmend die Wettbewerbssitu-
ation fur den 1. FC KalIn. Der 1. FC Kdln mochte auch zukinftig selbstbestimmt bleiben und seine
Unabhangigkeit nicht durch einen Anteilsverkauf an finanzkraftige Investoren bzw. Unternehmen
verlieren.
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Aus diesem Grund verfolgt der 1. FC Koln eine ganzheitliche Strategie. In der Ausbildung von
Nachwuchsspielern hin zu eigenen Profispielern sieht der Verein den einzigen strategischen An-
satz, um auchin den kommenden Jahren in der Bundesliga wettbewerbsféahig zu bleiben. Um die-
se Strategie erfolgreich umsetzen zu kénnen, muss das Ausbildungsangebot an talentierte Nach-
wuchsspieler des 1. FC Kéln im Vergleich zu den Ausbildungsangeboten der Konkurrenten tberle-
gen sein. Hierzu hat der 1. FC KoIn ein ganzheitliches Ausbildungskonzept entwickelt, welches aus
den folgenden Bausteinen besteht:

Ful3ballerische Ausbildung

Schulische Bildung

Berufliche Aus- und Weiterbildung
Personlichkeitsentwicklung

Projekte (teambildende MalRnahmen, Ausfliige etc.)

agkrwbdE

Dieses ganzheitliche Ausbildungskonzept fulit auf einer integralen Verbindung zwischen samtli-
chen Nachwuchsmannschaften (U8-U21) und einer Vernetzung der sportlichen Funktionsbereiche
(Trainerteam, medizinische Betreuung, padagogische Betreuung etc.). Wesentlicher Erfolgsfaktor
des Ausbhildungskonzeptes ist die unmittelbare raumliche Anbindung der Profiabteilung an den
Nachwuchsbereich:

1. Sportliche Verzahnung (insbesondere U17 bis zu Profis)
2. Kulturelle Bindung Nachwuchs an Verein

3. Profis als motivierendes Vorbild vor Ort

4. Profis als Faktor bei der Talentverpflichtung

Insgesamt bestehen neben der Profiabteilung des 1. FC KoIn (ca. 24 Spieler) 14 weitere Mann-
schaften. Diese unterteilen sichin den Frauenbereich [1. Frauenmannschaft sowie U17 Madchen]
sowie in die Nachwuchsmannschaften im Herrenbereich [U8, U9, U10 und U11 (Grundlagenbe-
reich), U12, U13 und U14 (Aufbaubereich), U15, U16 und U17 (Leistungsbereich), U19 und U21
(Ubergangsbereich)].

Eine Verzahnung dieser Bereiche ist fir den 1. FC KéIn von gro3er Bedeutung, da Spieler eines
unteren Jahrgangs bei einer entsprechenden Qualitat zum Teil auch neben dem Training in ihrer
Mannschaft an dem Training der &lteren Jahrgange teilnehmen sollen. Ebenso nehmen Spieler
des Ubergangsbereiches auch am Trainingsbetrieb der Profiabteilung teil.

2. Verfahrensverlauf

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses vom 03.12.2015 wurde die Einleitung des Ver-

fahrens zur 209. Anderung des Flachennutzungsplanes i Arbeitstitel: Erweiterung RheinEnergie-

Sportpark in KoIn-Silz i gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Durchfiihrung der frihzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB beschlossen.

Die gemeinsame frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung der Verfahren zur Flachennutzungsplan-
Anderung sowie zur Bebauungsplanung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB fand vom 07.04. bis
28.04.2016 statt. Bei einer Abendveranstaltung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am
07.04.2016 wurde die Planung erlautert und diskutiert. Parallel wurden die Tréager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt.

Auf Grundlage der Resultate der vorgenannten Beteiligungen gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
erfolgte die weitergehende Ausarbeitung und Prazisierung der Planung. Im Kontext dessen wur-
den i sofern erforderlich i erganzende fachgutachterliche Untersuchungen vorgenommen. Der
Geltungsbereich wurde um die Bestandsplatze erweitert, da das Vorhaben eine Gesamtlésung am
bestehenden Standort darstellt.
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Am 15.12.2016 fasste der Stadtentwicklungsausschuss den Vorgabebeschluss unter Beriicksichti-
gung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen. Die Verwaltung wurde beauftragt die
Planung auf Grundlage des Planungskonzepts zur Erweiterung des RheinEnergieSportparks als
Gesamtlésung am bestehenden Standort mit den folgenden Modifikationen fortzufiihren:

a) Angleichung des Anderungsbereiches der FNP-Anderung an den Geltungsbereich des pa-
rallel laufenden, gleich lautenden Bebauungsplanes soweit erforderlich

b) Erganzung von zwei Sportplatz-Signets auf den bestehenden Platzen 6stlich und sudlich
des Franz-Kremer-Stadions sowie Erganzung eines Sporthallen-Signets fir das geplante Leis-
tungszentrum

c) Beibehaltung der drei geplanten Kunstrasenplatze auf der Gleueler Wiese, Realisierung
von vier Kleinspielfeldern fur die Offentlichkeit und Rickbau inklusive Renaturierung des zum
Decksteiner Weiher gelegenen Sportplatzes 2

d) Die Punktdarstellung mit der Zweckbestimmung "Leistungszentrum FulRball" ist moglichst
auf die am Standort notwendigen Sportnutzungen zu begrenzen und die Baukubatur darauf hin
anzupassen.

Diese Modifikationen wurden vorgenommen.

Im Rahmen der Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung hat die Stadt Koin
im Sommer 2015 geman 8 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW) die
Planungen der Bezirksregierung Koéin zur Stellungnahme tbersandt. Diese erste Anfrage wurde
ohne Bedenken beantwortet.

Die intensive Auseinandersetzung mit der besonderen Lage im AuReren Griingiirtel, der im Regio-
nalplan, Teilabschnitt Region KdlIn, der Bezirksregierung Kdln als "Waldbereich" (Freiraum) mit den
Uberlagernden Freiraumfunktionen "Regionaler Grinzug" sowie "Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierte Erholung” sowie als Bereich mit Grundwasser- und Gewasserschutzfunktionen
festgelegt ist und eine wichtige Erholungsfunktion Gbernimmt, fihrte im Februar 2018 zu der Ent-
scheidung, die Uberarbeitete Planung erneut nach § 34 LPIG zur Stellungnahme an die Bezirksre-
gierung mit der Bitte zu Ubersenden, bei Nichtentsprechung ein Zielabweichungsverfahren fiir die
geplante Anderung des Flachennutzungsplans durchzufiihren, um Rechtssicherheit hinsichtlich der
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung zu erlangen. Auch auf diese erneute Anfrage wur-
den durch die Bezirksregierung keine Bedenken erklart.

Eine Reihe von Hinweisen in der Erlauterung des Antwortschreibens der Bezirksregierung hat zu
einer erneuten Anderung der Darstellung gefiihrt, die sichim Wesentlichen auf die Darstellung des
Leistungszentrums als Sonderbaufléache "Leistungszentrum Ful3ball" und die Aufnahme des Geil3-
bockheims als Sonderbauflache "Clubhaus" erstreckt. Die Grinde fiir diese erneute Anpassung
werden im Kapitel 7.2.2.4 erlautert.

Um etwaigen letzten Zweifeln an der Vereinbarkeit der Planung mit dem Anpassungsgebot des § 1
Abs. 4 BauGB zu begegnen und gré3tmaogliche Rechtssicherheit zu erlangen, hat die Stadt Koln
vorsorglich mit Schreiben vom 12.07.2018 ein Zielabweichungsverfahren nach § 16 LPIG bei der
Bezirksregierung Kdln in Bezug auf einzelne entgegenstehende Plansétze des Regionalplans be-
antragt (s. auch unter Kapitel 5.2).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

fand vom 18.12. bis 01.02.2019 statt. Im Nachgang der eingegangenen Stellungnahmen folgte
eine weitere Prazisierung der Planung.

3. Darstellung im Flachennutzungsplan (bestehende Situation)

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Kéln wird der Anderungsbereich als Griinflache dar-
gestellt. Entlang der Militarringstral3e auf der stadtauswartigen Seite enthalt diese Darstellung die
Zweckbestimmung Sportplatz; in regelméRigen Abstéanden sind insbesondere zwischen der
Aachener Stral3e und der Bahnanlage sudlich der Luxemburger StraRe i entsprechend der ur-
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spriinglichen planerischen Konzeption des AuReren Griingiirtels, die hier ein sog. "Sportband"
definiert T Sportplatze zeichnerisch dargestellt, so auch im Bereich des Franz-Kremer-Stadions.

AuBerhalb des Anderungsbereichs werden die MilitarringstraRe als "Flache fiir den tiberértlichen

Verkehr und den 6rtlichen Hauptverkehr" und der Decksteiner Weiher als Wasserflache darge-
stellt.

4, Beriicksichtigung anderer Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan NRW 2017 (LEP NRW)

Im Landesentwicklungsplan NRW ist das Plangebiet in der Karte als Teil eines Griinzugs im Frei-
raum zeichnerisch dargestellt. Hierbei handelt es sich nicht um eine verbindliche Festlegung, son-
dern lediglich um eine nachrichtliche Darstellung des Standes der Regionalplanung. Rechtliche
Wirkungen ergeben sich hieraus nicht.

Fur die Planung haben die Plansétze 6.6-2 und 7.1-5 LEP NRW rechtliche Bedeutung. Der Plan-
satz 7.1-8 LEP NRW betrifft landschaftsorientierte und naturvertragliche Sportnutzungen, um die
es hier nicht geht.

Gemal Plansatz 6.6-2 LEP NRW sind raumbedeutsame, Uberwiegend durch bauliche Anlagen
gepragte Sporteinrichtungen umwelt-, sozial- und zentrenvertréglich festzulegen. Neue solcher
raumbedeutsamen Sporteinrichtungen sind in der Regel innerhalb von bzw. unmittelbar an allge-
meine Siedlungsbereiche oder Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nutzungen angrenzend
festzulegen. Ausnahmsweise konnen fiir die Planung auch andere im Freiraum liegende Flachen-
potenziale in Betracht kommen, wenn bestimmte Voraussetzungen (Brachflachen oder geeignete
Ortsteile, Beachtung der vorrangigen Freiraumfunktionen, Bericksichtigung der Umweltbelange,
leistungsfahige und kurzwegige Anbindung) erflillt sind.

Der Plansatz steht der Planung nicht entgegen. Nach Auskunft der Bezirksregierung bedeutet
"Uberwiegend”, dass der Anteil hochbaulicher Anlagen (Gebaude) tber 10 % liegen misse. Bei
Erweiterungen von Sporteinrichtungen sei auch der Bestand einzubeziehen, sodass vorliegend i
bei Zugrundelegung der Sportanlagen im AuReren Griingurtel i bei einem Prozentsatz von 5 %
von keiner Uberwiegenden Prégung durch bauliche Anlagen gesprochen werden kénne.

Auch wenn die Planung als eine durch bauliche Anlagen gepragte Sporteinrichtung i.S.d. Plansat-
zes 6.6-2 LEP NRW zu werten ist, steht sie dem Plansatz nicht entgegen. Ausdricklich wird eine
"neue” Sporteinrichtung "unmittelbar anschlieRend an allgemeine Siedlungsbereiche" als zulassig
angesehen. Zum einen handelt es sich bei dem RheinEnergieSportpark nicht um eine neue
Sporteinrichtung, sondern um dessen Erweiterung. Zum anderen schlie3t das Plangebiet unmittel-
bar an allgemeine Siedlungsbereiche an. Es besteht ein enger raumlicher Zusammenhang zum
Siedlungsbereich im Ortsteil Silz, der im Regionalplan zeichnerisch durch die Militarringstral3e
nach Westen hin begrenzt wird.

Gemal Plansatz 7.1-5 LEP NRW sind Regionale Grundzuge als siedlungsnahe Freiflachen fur
freiraumorientierte Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzungen, Biotopverbindungen und in ihren
klimatischen und lufthygienischen Funktionen zu erhalten und zu entwickeln. Sie sind im Hinblick
auf ihre freiraum- und siedlungsbezogenen Funktionen vor einer siedlungsraumlichen Inanspruch-
nahme zu schitzen. Regionale Griinziige durfen durch siedlungsraumliche Entwicklung aus-
nahmsweise in Anspruch genommen werden, wenn fir die siedlungsrdumliche Entwicklung keine
Alternativen aul3erhalb des betroffenen Griinzuges bestehen und die Funktionsfahigkeit des Griin-
zuges erhalten bleibt.

Der Plansatz steht der Planung nicht entgegen. Vorliegend soll der regionale Grinzug im auf3eren
Grungurtel durch eine siedlungsnahe Sportnutzung in Anspruch genommen werden. Der Griinzug
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wird somit auch als siedlungsnahe Freiflache fir die freiraumorientierte Sport- und Freizeitnutzung
erhalten und entwickelt. Auch sind die Voraussetzungen der Ausnahme (keine Alternativen, Erhalt
der Funktionsfahigkeit des Griinzuges) vorliegend gegeben. Auf der Ebene der FNP-Anderung hat
die Stadt Koln nachgewiesen, dass Alternativstandorte fiir die Trainingsmaoglichkeiten des 1. FC
Koln zwar bestehen, sich der Standort im RheinEnergieSportpark jedoch im Vergleich als der ge-
eignetste Standort herausgestellt hat. Die Ubrigen Standorte weisen starke Defizite bei einzelnen
Kernanforderungen auf, sodass diese als Standort fir das Trainingsgeléande als nicht geeignet
erscheinen (s. Kapitel 6). Die Funktionsfahigkeit des Griinzuges AuRRerer Griingiirtel bleibt eben-
falls erhalten. Ungeachtet dessen hat die Stadt vorsorglich bei der Bezirksregierung beantragt,
eine Abweichung von diesem Ziel zuzulassen.

4.2 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region Koln der Bezirksregierung Koln ist der Anderungsbereich
als Waldbereich (Freiraum) festgelegt. Uberlagert wird er durch die Freiraumfunktionen "Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung" sowie "Regionaler Griinzug". Ferner liegt er
innerhalb eines Bereichs mit Grundwasser- und Gewasserschutzfunktion.

Fir die "Regionalen Grinzuge" formuliert der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin in D 1.1
folgende Ziele:

- Regionale Griinziige sind als wesentliche Bestandteile des regionalen Freiflachensystems im
Sinne der notwendigen Ausgleichsfunktionen insbesondere in den Verdichtungsgebieten ge-
gen die Inanspruchnahme fur Siedlungszwecke besonders zu schiitzen(...)
- Regionale Grunzuge sollen die siedlungsraumliche Gliederung, den klimaokologischen Aus-
gleich, die Biotoperhaltung und -vernetzung sowie die freiraumgebundene Erholung sichern.
(é) Neue Planungen und MaCnahmen, die demse Au
sind auszuschlief3en. In begriindeten Ausnahmefallen kdnnen Einrichtungen der Infrastruktur
und Nutzungen, die von der Sache her ihren Standort im Freiraum haben und nicht au3erhalb
des Regionalen Griinzugs verwirklicht werden kénnen, auch in Regionalen Grinzigen unter
Beachtung der entsprechenden Ziele vorgesehen werden.

Es spricht vieles dafur, dass es sich bei der Erweiterung des RheinEnergieSportparks um Einrich-
tungen der Infrastruktur oder Nutzungen, die von der Sache her ihren Standort im Freiraum haben.
Aufgrund der fehlenden Alternativstandorte (s. Kapitel 6) handelt es sich um einen begrindeten
Ausnahmefall, die Erweiterung der vorhandenen Sportanlage am bestehenden Standort vorz u-
nehmen.

Fur "Waldbereiche" sieht der Regionalplan in D 1.3 folgende Ziele vor:

- In den dargestellten "Waldbereichen" ist der Wald sowohl zum Zwecke der Holzproduktion als
auch zur Erzielung seiner 6kologischen und sozialen Wohlfahrtswirkungen fir die Umwelt
(Schutz- und Erholungsfunktion) nach Mal3gabe des Regionalplans zu erhalten.

- In den waldarmen Gebieten ist in den dargestellten Waldbereichen eine Waldvermehrung ver-
starkt anzustreben, soweit dies nicht zu einer Beeintrachtigung anderer okologisch wertvoller
Biotope, des Landschaftshildes oder landschaftstypischer offener Talbereiche, zu einer Behin-
derung von Pflegezielen oder zu einer Verschlechterung der luft- und klimahygienischen Situa-
tion in den Siedlungen fuhren wirde oder durch andere Ziel ausgeschlossenist.

- Waldbereiche durfen fiir andere Nutzungen nur in Anspruch genommen werden, wenn die an-
gestrebten Nutzungen nicht auRerhalb des Waldes realisierbar sind und der Eingriff in den
Wald auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt wird. Funktionsverluste mussen durch
Ersatzaufforstungen ersetzt werden.

Die Stadt Kdln z&hlt zu den waldarmen Kommunen. Die Neuanlegung der Sportplatze und Klein-
spielfelder auf den Wiesenflachen entlang der Gleueler Stral3e und der MilitéarringstraRe (nachfol-
gend als Gleueler Wiese genannt) widerspricht dem allgemeinen Ziel, eine Waldvermehrung ver-
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starkt anzustreben. Dabei tritt im AuReren Griingurtel entsprechend Erlauterung (3) zu D. 1.3 die
wirtschaftliche Funktion des Waldes hinter dessen Erholungs- und Schutzfunktion zurtick. Diese
Erholungs- und Schutzfunktion der Wiesen und angrenzenden baumbestandenen Flachen wird
durch die Planung bertihrt. FUr die Realisierung der Planung wird allerdings Wald nicht unmittelbar
in Anspruch genommen, zu einem Gehdlzverlust kommt es nicht. Durch entsprechende Festset-
zungen ist der Erhalt des Waldbestandes im Plangebiet auch gesichert.

Durch die Errichtung der Sportplatze und Kleinspielfelder wird der Wiesenbereich zudem einer
anderen Nutzung zugefiihrt. Die beabsichtigte Erweiterung des Sportparks soll innerhalb des Au-
Reren Gringdrtels realisiert werden, da es sich ausweislich der Alternativenstandortprtifung (s.
Kapitel 6) um die geeignetste Flache fur die Erweiterung der Sportnutzung durch den 1. FC Kéln
handelt. Der Eingriff in den Waldbereich ist jedoch auf das funktional erforderliche Maf3 beschrankt
worden. Auf der Gleueler Wiese missen aufgrund der fehlenden Bestockung keine Baume im Pla-
nungsvollzug beseitigt werden. Insoweit sieht die Stadt Koln die Anforderungen des Regionalplans
als erfullt an.

Fir "Bereiche fiur den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierter Erholung (BSLE)" sieht
der Regionalplan in D 3.3 Ziel 6 folgende Ziele vor:

Die Zuganglichkeit der Landschaft fir Erholungssuchende ist zu sichern. Vermeidbare Stérungen
durch Immissionen und durch Zerschneidung zusammenhangender Erholungsrdume sind ausz u-
schlief3en.

Die Zuganglichkeit wird durch die Offenhaltung des RheinEnergieSportparks weiterhin weitestge-
hend ermdglicht, soweit nicht Erfordernisse des Spielbetriebs des 1. FC Kdln entgegenstehen. Die
Immissionen infolge der mit der Planung ermdglichten neuen Bestandteile des Sportparks werden
soweit als moglich gemindert. Die zuldssigen neuen hochbaulichen Anlagen (Leistungszentrum,
Funktionsgebaude) werden auch nicht zu einer weiteren Zerschneidung zusammenhangender
Erholungsraume fiihren. Ein Widerspruch zum Plansatz erscheint nicht von vornherein ausge-
schlossen, da die Flachen der Sportplatze, des GeiRbockheims und des Leistungszentrums fur die
Offentlichkeit nicht bzw. nur eingeschrankt zuganglich sind. In diesem Bereich allerdings ist die
Zuganglichkeit aufgrund bestehender Anlagen bereits eingeschrénkt. Das beantragte Zielabwei-
chungsverfahren erstreckt sich daher auch auf diesen Plansatz.

Far "Bereiche mit Grundwasser- und Gewdasserschutzfunktionen (BGG)" sieht der Regionalplan
folgende hier einschlagigen Ziele vor:

- Die zeichnerisch dargestellten BGG sind auf Dauer vor allen Nutzungen zu bewahren, die zu
Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen der Gewasser (Grundwasser und oberirdische Ge-
wasser) und damit ihrer Nutzbarkeit fur die offentliche Wasserversorgung fiihren kdnnen.

- Die auf der Basis von festgesetzten Schutzgebieten fur Grundwasser dargestellten BGG sind
vor stérender anderweitiger Inanspruchnahme zu schitzen. Die auf der Basis von geplanten
Schutzgebieten fur Grundwasser dargestellten BGG sollen vor stérender anderweitiger Inan-
spruchnahme geschutzt und von solchen Nutzungen freigehalten werden, die dem Planungs-
ziel entgegenstehen.

Ein Widerspruch der Planung zu den Plansétzen ist nicht erkennbar. Das fiir den Anderungsbe-
reich festgelegte BGG G 1.4 Hurth-Efferen sichert kein bestehendes Wasserschutzgebiet ab, son-
dern ein von der Stadt geplantes Trinkwasserschutzgebiet fir das Wasserwerk Hirth. Die im An-
derungsbereich zugelassenen Nutzungen, insbesondere das neu zu errichtende Leistungszent-
rum, stellen keine Beeintrachtigung des Grundwassers und damit der 6ffentlichen Wasserversor-
gung dar. Zwar gehen durch die Anlage der neuen Sportplatze und des Leistungszentrums Versi-
ckerungsflache im Umfang von 39.000 m2 verloren. Das Niederschlagswasser soll aber weiterhin
unmittelbar an den anfallenden Flachen dem Grundwasser durch Versickerung zugefiihrt werden
(s. Kapitel 9.5.4.1). Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist gegeben. Eine entsprechende
Festsetzung wird im Bebauungsplan aufgenommen. Die Grundwasserneubildung wird dadurch
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nicht beeintrachtigt, zumal der Porengrundwasserleiter "Terrassen des Rheins" sehr ergiebig ist.
Zusétzlich werden den Rigolen zur Aufnahme des Niederschlagswassers Filter vorgeschaltet. D a-
mit wird eine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat vermieden.

Die Stadt KoIn hat vorsorglich zur Erhéhung der Rechtssicherheit bei der Bezirksregierung Koéln
ein Zielabweichungsverfahren beantragt, das sich auf ein Abweichen der Planung von einzelnen
der 0.g. Planséatzen bezieht.

Die 0.g. Plansétze sind im Regionalplan als Ziele der Raumordnung gekennzeichnet. Das OVG
Minster hat allerdings an der Zielqualitat teilweise Zweifel gedulRert bzw. diese verneint (Urteil
vom 08.05.2012 1 20 A 3779/06, NuR 2013, 136). Rein vorsorglich fur den Fall, dass es sich tat-
sachlich nicht um Ziele der Raumordnung handelt und ein etwaiger Zielabweichungsbescheid da-
mit ins Leere gehen wiirde, hatten die Plansatze fur die Anderung des Flachennutzungsplans in-
soweit Bedeutung, als zwar keine strikte Beachtenspflicht besteht, sie aber als Grundsétze der
Raumordnung in der planerischen Abwagung Bericksichtigung finden missen. Fur diesen Fall
treten die Plansatze trotz ihres Gewichtungsvorrangs hinter die mit der Flachennutzungsplanéande-
rung verfolgten Planungsziele zurlck. Durch die Erweiterung des RheinEnergieSportparks bleibt
die siedlungsraumliche Gliederung unberihrt. Der klimaokologische Ausgleich des Aul3eren Grin-
gurtels wird durch die zuséatzliche (Teil-)Versiegelung (Leistungszentrum, Trainingsplatze, Wege)
allenfalls geringfugig tangiert. Entsprechendes gilt fir die Biotoperhaltung und -vernetzung, da die
Bauflachen auf das notwendige Mindestmal reduziert worden sind. Zudem erfolgen Festsetzun-
gen zu entsprechenden AusgleichsmalRnahmen, die den Eingriff vollstandig ausgleichen. Die frei-
raumgebundene Erholung wird zwar durch die Erweiterung beruhrt, unterliegt aber aufgrund der
weitgehenden Zugénglichkeit des Sportparkgelandes und der Alternativmaglichkeiten nur geringen
Einschrankungen. Hierbei ist auch zu beachten, dass die Errichtung von Sportanlagen innerhalb
von Regionalen Grinztgen kein zwingender Widerspruch sein muss, zumal hier ohnehin bei Anle-
gung des AuReren Gringurtels das sog. "Sportband" beriicksichtigt worden ist. Eingriffe in den
Waldbereich liegen allenfalls im Hinblick auf das Waldmehrungspotential vor, da die planungsbe-
dingte Fallung von Baumen entbehrlich ist. Aufgrund des Denkmalschutzes unterlagen die Wie-
senflachen ohnehin besonderen Beschréankungen, so dass eine Aufstockung nicht von vornherein
zulassig war. Die Zuganglichkeit des Anderungsbereichs fiir Erholungssuchende bleibt erhalten.

4.3 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsplanes der Stadt KoIn. Der Landschaftsplan
setzt das Landschaftsschutzgebiet L 17 "Aul3erer Gringurtel Mingersdorf bis Marienburg und ver-
bindende Griinztige" fest. Die Festsetzung erfolgte:

- zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere
durch Sicherung stadtklimatisch und 6kologisch wichtiger Ausgleichsraume und wichtiger Ver-
bindungselemente zur Vernetzung des bebauten Bereichs mit dem Freiraum,

- wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes, insbesondere durch Siche-
rung der vielgestaltigen Lebensraume des historischen Landschaftsparks und durch Erhaltung
von stadtnahen Resten der bauerlichen Kulturlandschaft im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft,

- wegen der besonderen Bedeutung des grof3en Erholungsraumes fiir die stille, landschaftsbe-
zogene und die aktive Erholung.

Der Landschaftsplan enthélt folgende fir die Planung einschlagige Verbote:

- Baume, Straucher oder sonstige Pflanzen zu beschédigen, zu beseitigen oder Teile davon ab-
zutrennen (Ziffer 3.3.1, Verbot Nr. 1)

- Flacheni insbesondere im Traufbereich der Baume (Kronenbereich) zu versiegeln (Ziffer.
3.3.1, Verbot Nr. 4)

- bauliche Anlagen zu errichten oder zu andern (Ziffer 3.3.1, Verbot Nr. 5); ausgenommen sind
MalRnahmen zur Modernisierung rechtmaRig errichteter Sportanlagen, soweit keine weiteren
Freiflachen in Anspruch genommen werden (Ziffer 3.3.1, Ausnahme Nr. 8)
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- ZAune oder andere Einfriedungen zu errichten (Ziffer 3.3.1, Verbot Nr. 6)

- Aufschittungen vorzunehmen oder die Bodengestalt auf andere Weise zu verandern (Ziffer
3.3.1, Verbot Nr. 7)

- aulBerhalb der fir den 6ffentlichen Straf3enverkehr zugelassenen Wege und Parkplatze zu fah-
ren oder zu parken (Zffer 3.3.1, Verbot Nr. 11).

Es ist vorgesehen, dass die der Planung widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplans fir den entsprechenden Teilbereich gemaf § 20 Abs. 4 Satz 1 LNatSchG NRW
mit dem In-Kraft-Treten des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans auf Grundlage
des zu andernden Flachennutzungsplans insoweit auRer Kraft treten, als der Trager der Land-
schaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.
Das Amt fir Landschaftspflege und Griinflachen der Stadt Kéin als Trager der Landschaftsplanung
wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager Offentlicher Belange sowie der Beteili-
gung der Behorden nach § 4 (2) BauGB beteiligt und hat keine Bedenken gegen die Planung er-
hoben, da die Planungen in enger Abstimmung mit dem Fachamt erfolgen und im Ubrigen die Vor-
gaben des Entwicklungskonzeptes "Grungurtel: Impuls KéIn" befolgt werden.

Dartber hinaus sind die Eingriffe in das Landschaftsschutzgebiet durch die Planung vertretbar und
treten in der Abwagung hinter die mit der Planung verfolgten stédtebaulichen Ziele zurtick. Die
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes bleiben unverandert. Die Schutzzwecke werden nur zum
Teil tangiert. Die geplanten Eingriffe beschranken sich auf das notwendige Mal3. Spezielle Verbote
des Landschaftsschutzgebiets L 17 sind nicht einschlagig.

AuBRerhalb des Anderungsbereichs befinden sich die Pflegemanahmen 3.4-02 (Pflegeplan fiir den
Aul3eren Gringtrtel einschliel3lich Gehdlzbewuchs des Decksteiner Weihers) und 3.4-05 (Maht-
vorgaben der Kanalbéschung am Decksteiner Weiher). Diese werden durch die Planung nicht be-
rahrt.

4.4 Denkmalschutz

Der AuRere Griingiirtel wurde in seinen einzelnen nach Stadtbezirken gegliederten Abschnitten am
1. Juli 1980 in die Denkmalliste der Stadt KoIn eingetragen, der betroffene Silzer Abschnitt unter
der Denkmallistennummer 314. Bei dem Bereich zwischen Gleueler Straf3e (nordwestliche Be-
grenzung, Militarringstral3e (norddstliche Begrenzung), Honinger Weg (6stliche Begrenzung) und
Autobahn A4 (siidwestliche Begrenzung) handelt es sind um den AuReren Griingiirtel, Abschnitt 8.

Das fur die Qualifizierung als Baudenkmal notwendige 6ffentliche Interesse ist gegeben, da dieses
Denkmal sowohl bedeutend fiir die Geschichte des Menschen und fir Stadte und Siedlungen ist
als auch wissenschaftliche und stadtebauliche Griinde fur seine Erhaltung und Nutzung vorliegen.
Die Qualifizierung als Baudenkmal ergibt sich aus den nachstehenden Punkten:

In den Jahren zwischen 1873 und 1881 legte der preuRlische Staat einen 40 km langen Befesti-
gungsring um die Stadt Kéln im Abstand von etwa 7,5 km von der Stadtmitte an. Damals wurden
zwolf grofl3e Werke, sogenannte Forts, und 23 kleinere Werke, sogenannte Zwischenwerke, errich-
tet. In den folgenden Jahren wurden diese Werke noch starker befestigt, und es entstanden bis
zum Zweiten Weltkrieg zwischen ihnen noch 146 kleinere militarische Stltzpunkte. Damit war KéIn
nicht nur zur Festung ersten Ranges geworden, sondern zugleich die grofdte Festung des preul3i-
schen Reiches. Zu dieser Gurtelfestung gehorten die erstellten Bauten wie auch das Umfeld. Mit
der Anlage der Bauten wurden gleichzeitig auch eine verbindende Stral3e, die heutige Militéarring-
stral3e, angelegt und die Festungsbauten durch Baumpflanzungen getarnt. Als schnell wachsende
Baume wurden damals u. a. Robinien verwendet.

Mit der Entfestigung Kolns gemaf dem Versailler Vertrag mussten die kleineren Festungsbauten
alle zerstort werden. Von den gréRReren konnten eine Vielzahl erhalten werden, allerdings erst
nachdem sie strategisch untauglich gemacht worden waren. Der damalige Oberblrgermeister
Konrad Adenauer lieR auf dem ehemaligen Festungsrayon des Kélner Festungsrings den AuReren
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Grungurtel anlegen. Der stadtebauliche, freiraumplanerische Entwurf stammt von Fritz Schuma-
cher von 1923, die weiterfihrenden gartenarchitektonischen Entwtrfe von Theodor Nu3baum aus
den Jahren 1926 bis 1930.

Im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtplanung dieses Gringirtels wurde die in reprasentativen
Teilen erhaltene, von Encke gartenarchitektonisch umgestaltete Architektur der Festungswerke
einschliel3lich der umgebenden Wall-, Graben- und Glacisanlagen des Festungsrayons in das Vor-
haben integriert. Die zivile Nutzung der militarisch gepragten Flachen und ihre Umwandlung in
Volksparks und Schmuckgéarten, Sport- und Gartenschulanlagen bildeten den Auftakt fir eine
grundlegende Modernisierung der stadtischen Lebenswelt. Es entstand ein landschatftlich, partiell
geometrisch gestalteter Griinbereich entlang der Militarringstral3en der Stadtbezirke Ehrenfeld,
Lindenthal und Rodenkirchen.

Bereits 1896 war im Bereich des Gutes Kitschburg in Lindenthal der 105 Hektar grof3e Stadtwald
angelegt worden. Im Zuge der Stadtwalderweiterung wurde an der Aachener Stral3e der 70 Hektar
grof3e Sportpark Miingersdorf mit mehreren Stadien sowie zahlreichen anderen Sportanlagen er-
richtet, der von den Jahnwiesen im Suden erganzt wird.

Nach dem Abschluss der Ausfiihrungsarbeiten fiir die Anlage des AuReren Griingiirtels von 1923
bis 1929 umfasste dieser circa 800 ha Flache, davon 400 ha Wald. Er wird spater auf der stadt-
auswarts liegenden Seite von den Autobahnen A 1 und A 4 begrenzt und auf der stadteinwérts
liegenden Seite von der MilitéarringstrafRe und wird nur unterbrochen von den heutigen Stadtteilen
Bocklemind/Mengenich, Miingersdorf und Junkersdorf.

Der GroRRraum AuRerer Griingiirtel erhielt auf beiden Seiten des Militarrings eine konzeptionelle
Gliederung: Zur Stadtseite liegen Kleinteilige Parzellen, Kleingérten (separat eingetragene Denk-
maler) und Friedhofe (ebenfalls separat eingetragene Denkmaler). Auf der stadtauswartigen Seite
des Militéarrings folgt ein mit Sportflachen und den ehemaligen Festungswerken durchsetzter Wald-
streifen, an den sich als zweite, parallel verlaufende Zone ein Bereich mit offenen Wiesen und ein-
gebetteten Wasserflachen, wie z. B. dem Decksteiner Weiher und dem Kalscheurer Weiher, an-
schliel3t; der Aushub der Weiher wurde zu Higeln aufgeschittet. Durchzogen und begleitet wer-
den diese im Stile eines Landschaftsparks gestalteten Grunflachen von Ful3-, Rad- und Reitwegen.
Den Abschluss bildet ein damals neu angepflanzter Waldgurtel mit unterschiedlichen Baumarten.

Die von Fritz Encke neu konzeptionierten und gestalteten Garten auf den Festungswerken und im
Bereich der Glacis des ehemaligen Kolner Verteidigungsgurtels sind als Sonderform moderner
Gringestaltung im frihen 20. Jahrhundert zu werten. Pramisse fir das rAumliche Gesamtkonzept
war der Erhalt der Strukturen und Architekturen der Militdranlagen als aussagekraftige Denkmale
des preuRBischen Wehrbaus des 19. Jahrhunderts. Die Fortifikationsanlagen sollten den neuen
Grunzug als abwechslungsreiche Attraktionen bereichern. Da der Umbau der zahlreichen Bauwer-
ke und die sie umgebenden Areale zu herkdmmlichen Parkanlagen, insbesondere in den fern zu
den stadtischen Siedlungsgebieten gelegenen Bereichen nicht sinnvoll schien, entwickelten Fritz
Schumacher und Theodor NuRbaum fiir den AuReren Griingiirtel das Konzept der funktionsorien-
tierten Grunanlagen. Darin flossen Ideen des modernen Stadtebaus wie auch Vorstellungen gar-
tenreformatorischer und sozialer Bestrebungen des beginnenden 20. Jahrhunderts ein. Als Ge-
samtanlage ist der Wald- und Wiesengirtel ein Gartenkunstwerk. Zugleich ist es ein grol3es Expe-
riment stadtischer Griunflachenpolitik, das die Idee von einem &ffentlichen Gelande fur alle Bevol-
kerungsgruppen verwirklichte.

Wahrend die geplanten Géarten und Einrichtungen auf den Forts und Zwischenwerken als zentrale
Anlagen des Griinglrtels bis zum Ende der 1920er Jahre trotz der wirtschaftlich schwierigen Situa-
tion nahezu alle zur Ausfilhrung kamen, blieb der AuRere Gringlrtel insgesamt unvollendet.
1931/1932 mussten die Arbeiten aufgrund fehlender finanzieller Mittel der Stadt Kdln eingestellt
werden, so dass einige Entwirfe im Stadium der Planung verblieben. Im Zweiten Weltkrieg wurden
verschiedene Bereiche beschéadigt oder zerstort. Von urspringlich 26 angelegten Garten des
Grinsystems ist heute nur noch die Halfte erhalten. Dennoch pragt dieses markante stadtbau-
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kiinstlerische Projekt die stadtebaulichen Ziele der Kdlner Stadt- und Griinplanung bis in die Ge-
genwart.

Zudem befinden sich im Plangebiet preul3ische Befestigungsanlagen aus den 1870er Jahren so-
wie Uberreste von Flakstellungen aus dem zweiten Weltkrieg, welche nach Denkmalschutzgesetz
zu erhalten sind. Aus diesem Grund ist der Stadtkonservator kontinuierlich in die Planungen einbe-
zogen. Er gestaltet die Vorgaben fir das Qualifizierungsverfahren zur Fassadengestaltung des
Leistungszentrums maf3geblich mit. Zudem entspricht die Anlage der Sportplatze als Band entlang
der MilitarringstraRe nach Auffassung des Amtes fir Denkmalschutz und Denkmalpflege dem ur-
spriinglichen Planungsansatz des AuReren Griingirtels.

45 Bodendenkmalschutz

Der AuRere Grungurtel weist aufgrund seiner besonderen historischen Entwicklung ein ausgespro-
chen hohes archéologisches Potential auf. Die Vornutzung durch den ab 1873 errichteten &uf3eren
Festungsgurtel (2. Rayon) mit restriktiven Bau- und Nutzungseinschrénkungen fiihrte dazu, dass in
weiten Teilen die vorindustrielle Landschaftsoberflache ohne tiefgreifende Stérungen durch Bo-
deneingriffe erhalten blieb. Bei Anlage des AuReren Griingiirtels wurden in den 1920er und 1930er
Jahren zahlreiche archaologische Fundstellen vor- bis frihgeschichtlicher Zeitstellung entdeckt,
die vielfach zumindestin Ausschnitten archdologisch untersucht wurden. International herausra-
gende Beispiele grof3flachig untersuchter Fundplatze sind die jungsteinzeitliche Siedlung von Lin-
denthal und der rémische Gutshof von Mingersdorf.

Im Plangebiet sind eine landliche romerzeitliche Siedlung mit zugehdrigem Bestattungsplatz sowie
vorgeschichtliche Siedlungsspuren zu verorten, die bei Anlage des AuReren Griingiirtels entdeckt
wurden. Aufgrund einer fir eine Besiedlung seit vorgeschichtlicher Zeit beglnstigten topographi-
schen Lage beidseitig einer ehemaligen Flie3rinne und bekannten archaologischen Fundstellen im
unmittelbaren Umfeld sind im Plangebiet weitere archéologische Fundpléatze zu erwarten. Der ar-
chéaologische Denkmalbestand im Plangebiet umfasst dartiber hinaus den unterirdisch erhaltenen
Baubestand der militdrischen Anlagen des ehemaligen Festungsgurtels sowie eine Flakstellung
des Zweiten Weltkrieges, deren Denkmalcharakter nicht zuletzt durch einen in exemplarischer
Vollstéandigkeit erhaltenen unterirdischen Baubestand ausgewiesen wird. Nach den Zielvorgaben
des Denkmalschutzgesetzes besteht fur den im Plangebiet liegenden unterirdischen Denkmalbe-
stand Erhaltungsbedarf.

5. Alternativstandortprifung

Sowohl aus regionalplanerischer Sicht als auch aus Griinden des planerischen Abwagungsgebots
gemal § 1 Abs. 7 BauGB fiur eine umfassende Bewertung der Planung ist zu prifen, ob die ge-
plante Erweiterung des RheinEnergieSportparks im AuReren Griingiirtel der Stadt KéIn erforderlich
ist oder ob die Planung eines erweiterten zukunftsfahigen Trainingsstandortes des 1. FC Kdln auch
an anderen, regionalplanerisch konfliktfreieren Standorten realisiert werden kann (zu den Aspekten
der Umweltpriifung s. auch Kap. 9.5.9).

5.1 Anforderungen an den Standort
Die im Stadtgebiet KoIn 1 sowie auRerhalb 1 identifizierten mdglichen Alternativstandorte werden
anhand folgender Kriterien geprtft, die sich zum einen aus den funktionsbedingten Anforderungen

der Nutzerinnen und Nutzer an den Standort sowie zum anderen aus Sicht 6ffentlicher Belange
ergeben:
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Qualitatswirksame Standortfaktoren

Bundelung aller sportlichen Funktionsbereiche an einem Standort (Méglichkeit zur Um-
setzung der sportlichen Strategie)

Die oben aufgefiihrte Strategie des 1. FC Kdoln ful3t auf einer integralen Verbindung zwischen
samtlichen Nachwuchsmannschaften (U8-U21) mit dem Profibereich und einer Vernetzung der
sportlichen Funktionsbereiche (Trainerteam, medizinische Betreuung, padagogische Betreu-
ung etc.), so dass aus den dort aufgefihrten Griinden eine Bindelung samtlicher sportlicher
Nutzungen an einem Ort notwendig ist.

Eine raumlich dezentralisierte Trainingsinfrastruktur kann den strategischen Anspriichen des
1. FC Kdln nicht gerecht werden. Sie fuhrte zur Effizienzreduktion durch zusatzliche Wegezei-
ten und Vernichtung maoglicher Synergien zwischen den Mannschaften. So wirde eine Ausla-
gerung z. B. einzelner Trainingsplatze dazu fuhren, dass ein Ubergreifender Trainingsbetrieb
(Training von jungeren Spielern in &lteren Jahrgangsklassen) schwer realisierbar ist. Insbe-
sondere fUr die Nachwuchsspieler sind aufgrund der Doppelbelastung von schulischer wie
sportlicher Ausbildung effiziente Transportwege unabdingbar. Zur Verdeutlichung der notwen-
digen effizienten Transportwege erfolgt nachstehend ein exemplarischer Tagesablauf eines
Nachwuchsspielers (U15-Nationalspieler):

08:00-09:30 Uhr: Schulunterricht am Hildegard-von-Bingen Gymnasium

09:30 Uhr: Per Fahrdienst vom Hildegard-von-Bingen Gymnasium zum Gei3bockheim
10:00-11:00 Uhr: Frihtraining am Geil3bockheim

11:15 Uhr: Per Fahrdienst vom Geil3bockheim zum Hildegard-von-Bingen Gymnasium
11:30-14:00 Uhr: Schulunterricht; anschlieRend mit der Bahn zur GeiRbockAkademie

14:30 Uhr: Mittagessen in der Geil3bockAkademie

15:00 Uhr: Hausaufgaben in der GeiRbockAkademie

16:30 Uhr: Zu Ful3 von der Geil3bockAkademie zum Geil3bockheim (ca. 800 m)
17:00-19:00 Uhr: Mannschaftstraining

19:45 Uhr: Heimfahrt

Funktionale Standortfaktoren
Flachenbedarf

Die Bundelung aller sportlichen Funktionsbereiche an einem Standort begriindet einen Fla-
chenbedarf von ca. 9,5 - 11 ha. Im Einzelnen ergibt er sich aus den nachstehenden notwendi-
gen Struktureinrichtungen:

- 7 Trainingsplatze (ca. 110 x 70 m, zzgl. Auslaufflachen = ca. 1 ha): ca. 7 ha

- Franz-Kremer-Stadion : ca.1lha
- Leistungszentrum: ca. 0,5-1,0 ha
- Parkplatze, Wege etc.: ca.1-2ha

Flachenverfiigbarkeit

Im Rahmen einer Alternativstandortprifung ist abzukléaren, ob die jeweiligen Flachen der Alter-
nativstandorte aufgrund der Eigentimersituation oder bereits bestehender anders lautender
Entwicklungsabsichten (bspw. definiert in politischen Beschliissen) grundsatzlich zur Verfi-
gung stehen. Dabei wird unterstellt, dass Flachen im Eigentum der Stadt K&ln eine bessere
Verfugbarkeit aufzeigen als solche im Privatbesitz. Die Flachenverfligbarkeit wurde mit Stand
Oktober 2018 aktualisiert. Die allgemeine Entwicklung zeigt, dass besonders die Standorte in
Gewerbegebieten zwischenzeitlich durch die grol3e Nachfrage in diesem Bereich herabgestuft
werden mussten, da die Erschlie3ung voran geschritten ist, bzw. Flachen zwischenzeitlich
nicht mehr zur Verfigung stehen. Aus Grinden der Kontinuitat werden sie hier weiter aufge-
fuhrt.
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Eignung der Flache

Die Topografie der Alternativstandorte sollte relativ eben sein, um die Trainingsplatze und wei-
teren Infrastruktureinrichtungen ohne grol3e Veranderung der natirlichen Geléndeoberflache
errichten zu kénnen. Des Weiteren ist zu priifen, ob an dem zu untersuchenden Standort wei-
tere Restriktionen, z. B. Wasserflachen etc., vorliegen, welche negative Auswirkungen auf die
Umsetzung des Planungsvorhabens hatten.

Raumliche Nahe zu den bestehenden Sportschulen und Schulfolgeeinrichtungen (Schu-
lische Anbindung)

Der Standort des Trainingsgeléndes des 1. FC Kdln muss, um effiziente Transportwege zu
gewabhrleisten, eine rdumliche Nahe i vorzugsweise die ful3laufige Erreichbarkeit i zu den
Sportschulen aufweisen, mit welchen der Verein eine Kooperation pflegt. Dieses sind:

- Elsa-Brandstrom-Realschule (ca. 0,8 km zum Geil3bockheim)
- Alfred-Milller-Armack Berufskolleg (ca. 3,3 km)

- Hildegard-von-Bingen Gymnasium (ca. 2,9 km)

- Apostelgymnasium (ca. 4,4 km)

Diese aufgefuihrten Schulen bilden die "NRW-Sportschule KéIn". Das Sportinternat Koln fuhrt
dartber hinaus eine enge Partnerschaft mit den vier Sportschulen und ist Teil des Verbunds.
Somit muss auch eine rdumliche Nahe zum Sportinternat KéIn (Nahe RheinEnergieStadion,
Olympiaweg 50, 50933 Kdoln) bestehen.

f) Anbindung an das OPNV-Netz

9)

h)

Aufgrund des komplexen Tagesablaufes der Nachwuchsspieler sowie auch fur die generelle
Erreichbarkeit des Trainingsgelandes und zur Gewahrleistung der Erreichbarkeit fur die Fans
ist eine Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz erforderlich.

Immissionsschutz

Durch den Trainings- und Spielbetrieb des 1. FC KoIn entstehen insbesondere Larmemissio-
nen (Sport- und Freizeitlarm durch Schiedsrichterpfeife, Ballfangzaun, Rufe etc.). Aus diesem
Grund wird bei dem Standort ein angemessener Abstand zu schitzenswerten Nutzungen (z. B.
Wohngebauden) erforderlich (s. Kapitel 9.5.6.1).

Gesundes sportliches Betatigungsumfeld (bspw. "Luftqualitat")

Im Rahmen der Alternativenprifung sind jedoch nicht nur die Auswirkungen der vorgesehen
Nutzung auf das Umfeld, sondern auch das Umfeld in Bezug auf das Trainingsgelénde zu be-
wertet. So muss der Standort ein gesundes sportliches Betatigungsumfeld, z. B. in Bezug auf
die Luftqualitéat aufweisen, da die Nachwuchs- wie die Profispieler einen Grof3teil des Tages an
dem Standort im Freien verbringen (s. Kapitel 9.5.5.2).

Mdoglichkeit zur nachhaltigen Nutzung des baulichen Bestandes
Im Sinne der Nachhaltigkeit ist es erstrebenswert vorhandene und funktionstiichtige bauliche
Anlagen anstelle einer Neuerrichtung zu nutzen. Dies leistet auch einen Beitrag zur flachen-

sparenden Siedlungsentwicklung, da die Neuinanspruchnahme bislang unbebauter Flachen
auf das mindestens erforderliche Mal3 reduziert wird.
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Planungsrecht

Den Kriterien zum Planungsrecht kommt bei der Standortbewertung besonderes Gewicht zu,
weshalb sie im Vergleich zu anderen hoher gewichtet werden (Faktor 1,5).

Festlegung des Regionalplans

Zur Umsetzung der Planung sind die Vorgaben des Regionalplanes hinsichtlich der Vereinbar-
keit des Vorhabens mit diesem in die Bewertung einzustellen.

Darstellung des Landschaftsplans

Auch sind Darstellungen des Landschaftsplans auf kommunaler Ebene in der Bewertung zu
bertcksichtigen.

Darstellung des Flachennutzungsplans
Ebenso sind die Darstellungen des Flachennutzungsplans in die Bewertung einzustellen

Weitere Standortfaktoren

Die nachfolgend aufgefiihrten Standortfaktoren flief3en in die Gesamtbewertung mit einem ver-
gleichsweise geringeren Gewicht ein (Faktor 0,5). Dies resultiert aus dem regionalplanerischen
Blickwinkel. Aus Sicht der Stadt Kéin kommt den Aspekten eine erhebliche Bedeutung zu. Die
naturrdumlichen Faktoren werden im Umweltbericht unter Kapitel 9.5.9. behandelt.

Image fir die Stadt KéIn

Der 1. FC Kdln ist ein groRer Imagetréager fir die Stadt KoIn. Insbesondere durch den Spielbe-
trieb der Profiabteilung, aber auch aufgrund der Aktivitdt des Frauen- wie Nachwuchsbereichs
besuchen Gaste die Stadt KoIn. Fur die Stadt Koéin ist es daher von grol3er Bedeutung, dass
sich samtliche Einrichtungen des 1. FC KéIn innerhalb des Kélner Stadtgebietes befinden; er-
folgt eine Anbindung an vorhandene, bereits heute vom 1. FC Kdln genutzte Standorte, ist dies
im Sinne der Kontinuitat besonders zu bewerten.

Freizeitangebot Blrger Stadt Kdln

Der Trainingsbetrieb des 1. FC Kdln ist grof3tenteils 6ffentlich und stellt ein attraktives Freizeit-
angebot fur die Birgerinnen und Burger der Stadt Kdln dar. In die Alternativenprifung ist daher
auch einzustellen, ob der potenzielle Standort das Potenzial besitzt, von einer Vielzahl von
Birgerinnen und Burgern in ihrer Freizeit erreicht zu werden. Hierbei sind die Lage im Stadt-
gebiet sowie die Nahe zu Wohnstandorten maf3geblich bestimmend.

0) Wirkung Breitensport Stadt Kéln

Neben dem Spitzensport istinsbesondere der Breitensport fur die Stadt Koln von grol3er Be-
deutung. Daher sind mdgliche Standortalternativen auch im Hinblick auf bestehende Maglic h-
keiten zur Verknlpfung mit dem Breitensport zu betrachten. Relevant ist hierbei die potenzielle
Strahlkraft des Standortes, d. h. alltagliche/selbstverstandliche Beriihrungspunkte zu Nutzerin-
nen und Nutzern im direkten Umfeld, das Vorhandensein von Flachen fir den Breitensport in
unmittelbarer Nahe sowie die Option auf eine praktikable Multicodierung der sportlichen Anla-
gen des 1. FC KdlIns.
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V. Wirtschaftlichkeit
Das nachfolgende Kriterium ist im Rahmen der Regionalplanung nicht bedeutsam und fliel3t
entsprechend nicht in die Bewertung der Standorte ein. Im Rahmen der Bauleitplanung ist dies

hingegen ein beachtenswerter Belang.

p) Wirtschaftliche Vertretbarkeit

Aus Sicht des Vorhabentréagers sind die zu untersuchenden Flachen auch hinsichtlich der Wirt-
schaftlichkeit der Realisierung der beabsichtigten Planung am Standort zu bewerten. Dabei ist
zu berticksichtigen, ob es Einrichtungen und Investitionen im Bestand gibt, auf denen aufge-
baut werden kann oder nicht.

5.2 Standortwahl

Genereller Ausschluss von Wohngebieten

Um eine umfassende Bewertung der Planung vornehmen zu kdénnen, wurden im Planungsprozess
insgesamt elf alternative Standorte betrachtet. Bei der Betrachtung von alternativen Standorten
wurden Flachen, welche innerhalb von Wohngebieten liegen, a priori aufgrund der mit der Nutzung
einhergehenden Emissionen (Sportlarm und andienender Verkehr) ausgeschlossen. Des Weiteren
besteht innerhalb des Stadtgebietes von Kdéln ein hoher Druck auf dem Wohnungsmarkt, so dass
auch aus diesem Grund Wohngebietsflachen nicht zur Verfigung stehen.

Flachen zwischen den Kooperationsschulen und dem RheinEnergieSportpark

In einem ersten Schritt wurden vor dem Hintergrund des Ziels der rAumlichen Néhe von Nach-
wuchsleistungszentrum und Schulstandorten geprift, ob Flachen zwischen den oben stehenden
Sportschulen und dem Trainingsgeldnde im RheinEnergieSportpark fir die Ansiedlung von Infra-
struktureinrichtungen zur Verfigung stehen.

Die Elsa-Brandstrom-Realschule (Berrenrather Stral3e 488, 50937 KolIn) liegt dabei in unmittelba-
rer N&dhe zum Geif3bockheim (ca. 800 m), so dass das bestehende Trainingsgelande hier die ein-
zige Erganzungsmaglichkeit darstellt. Der von stadtischer Seite geplante zuktinftige Umbau in eine
Gesamtschule (Gesamtschule Lindenthal) soll den Status einer Sportschule sowie den Status "Eli-
teschule des Ful3balls" voraussichtlich weiterfuhren, sofern die Schulkonferenz dieses beschlief3t.

Das Alfred-Miller-Armack Berufskolleg liegt in KéIn-Zollstock (Briiggener StralRe 1, 50969 Kaln).
Vom Berufskolleg zum Geilsbockheim befinden sich mit Ausnahme des Klettenbergparks aus-
schlief3lich Freiflachen innerhalb des Aul3eren Grungurtels bzw. dem regionalen Griinzug. Der
Klettenbergpark (gemaf Landschaftsplan Kdln ein geschitzter Landschaftsbestandteil) ist ein etwa
6 ha grol3er, als Naturgarten angelegter Hohenpark. Er wurde vom Kélner Gartendirektor Fritz
Encke von 1905 bis 1907 auf dem Gelande einer 10 m tiefen Kiesgrube an der Luxemburger Stra-
3e angelegt und dient der Durchgriinung des Stadtteils Klettenberg sowie zu Erholungszwecken
der angrenzenden Bewohnerinnen und Bewohner. Da die Fl&chen nicht die flichenmalRigen
Standortanforderungen (9,5 - 11 ha) erfillen und in unmittelbarer Nahe zu Wohngebauden liegen,
gelten sie als nicht geeignet.

Das Hildegard-von-Bingen-Gymnasium liegt in KéIn-Sulz (LeybergstralRe 1, 50939 KoIn). Zwischen
diesem Gymnasium und dem Geil3bockheim liegen bis auf den oben genannten Klettenbergpark
keine Freiflachen auRerhalb des AuRReren Griingurtels.

Das Apostelgymnasium in KoéIn-Lindenthal (Biggestral3e 2, 50931 Koln) liegt mit gut 4 km am wei-
testen vom Geil3bockheim entfernt. Jedoch befinden sich auch hier keine Freiraume auf dem Weg
von der Schule zum Trainingsgelande, welche zur Verfigung stehen. Als einzige Freiflachen lie-
gen der Stadtwald und der Beethovenpark auf dem Weg. Beide liegen wie der Anderungsbereich
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auch im AuBeren Griingurtel/im regionalen Griinzug bzw. gemaR dem Landschaftsplan Kéln im
Landschaftsschutzgebiet, so dass eine Inanspruchnahme dieser Flachen keine substanzielle Al-
ternative zum RheinEnergieSportpark bedeuten wirde.

Somit bestehen zwischen den kooperativen Schulen und dem Geil3bockheim keine Flachen, wel-
che in die Alternativenpriifung eingestellt werden kdnnen.

Abb. 2: Kooperationsschulen

A
N

1 RheinEnel:gie-
Sportpark

Quelle: Stadt KéIn (K6Iner Stadtkarten), bearb eitet Stadtplanung Zimmermann GmbH, ohne MaRstab
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Untersuchte Standortalternativen

Folgende Flachen werden in die Untersuchung eingestellt:

Flachen innerhalb des Stadtgebietes von Kéln

1.
2.
3.

No o

8.
9.

RheinEnergieSportpark (bestehender Standort), Stadtbezirk Lindenthal

Umfeld RheinEnergieStadion, Stadtbezirk Lindenthal

Landwirtschaftlich genutzte Flache in Nachbarschaft zum Frischezentrum in KéIn-Junkersdorf,
Stadtbezirk Lindenthal

Landwirtschaftlich genutzte Flachen an der Giesdorfer Allee in Kéln-Immendorf, Stadtbezirk
Rodenkirchen

Landwirtschattlich genutzte Flachen am Mohlenweg in Kéln-Merkenich, Stadtbezirk Chorweiler
Landwirtschaftlich genutzte Flache Antoniusstral3e in Kéln-Urbach, Stadtbezirk Porz
Landwirtschaftlich genutzte Flache sidlich der Rosrather Stral3e in KéIn-Rath/Heumar, Stadt-
bezirk Kalk

Grunflachen am Herkenrathweg in Kéln-Ostheim, Stadtbezirk Kalk

Gewerbegebiet sudlich der S-Bahn in KoIn-Dellbriick, Stadtbezirk Milheim

Fléchen auRerhalb des Stadtgebietes von Kdln

10. Landwirtschaftlich genutzte Flache, Waldflache in Résrath-Oberschonrath
11. Landwirtschaftlich genutzte Flache Efferener Straf3e in Hirth

Nachfolgend erfolgt eine Kurzdarstellung der insgesamt elf Grundstticke:

1. RheinEnergieSportpark

Flachengroi3e: ca. 55 ha (Gesamtbereich zwischen Militarringstral3e, Gleueler und Berren-

rather StraRe sowie dem Decksteiner Weiher)

Bestehende Nutzung: bestehendes Trainingsgelande, Gei3bockheim, Amateurstadion, Parkplatze

Regionalplan: Regionaler Grinzug Waldbereich, Uberlagert mit "Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung” und "Grundwasser- und Gewéasserschutz"

Landschaftsplan: Landschaftsschutzgebiet L17

FNP: Grunflache, Zweckbestimmung "Sportplatz"

Abb. 3: Alternativenstandort RheinEnergieSp

ortpark
T
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<
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Quelle: Stadt KéIn, ohne Mal3stab
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2. RheinEnergieStadion

FlachengroRe: ca. 24,9 ha (inkl. RheinEnergieStadion)

Bestehende Nutzung: Sportnutzung (Stadion) und Grinflachen (Sportnutzung)

Regionalplan: Regionaler Griinzug, Waldbereich, Uberlagert mit "Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung"

Landschaftsplan: z. T. Landschaftsschutzgebiet L17, Malinahme Jahnwiese, teilweise (n6rd-

lich des Stadions) Entwicklungsziel 2 "Erhaltung und Weiterentwicklung
vorhandener Grinanlagen”
FNP: Sondergebiet Stadion, Grinflache, Zweckbestimmung "Sportplatz"

Abb. 4. Alternativenstandort RheinEnergieStadion
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3. Landwirtschaftlich genutzte Flache in Nachbarschaft zum Frischezentrum in Kdln-Junkersdorf

Flachengroiie: ca. 22,0 ha

Bestehende Nutzung: Landwirtschaft

Regionalplan: Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB), Uberlagert mit
"Grundwasser- und Gewasserschutz"

Landschaftsplan: z.T. Entwicklungsziel 4 " Anreicherung der Landschaft mit nattrlichen Land-
schaftselementen unter Berlcksichtigung bauleitplanerischer Vorgaben"

FNP: Gewerbliche Bauflache, Grunflache

Abb. 5: Alternativenstandort Kéln-Junkersdorf

T

Quelle: Stadt KéIn, ohne MalR3stab
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Abb. 6: geplante 191. FNP-Anderung "Frischezentrum Marsdorf in KéIn-Junkersdorf"
m. Einleitungsbeschluss vom 07.05.2015)

Frischezentrum (£2)

Quelle: Stadt KéIn, ohne MaR3stab

4. Landwirtschaftlich genutzte Flachen an der Giesdorfer Allee in Kéln-Immendorf

Flachengroiie: ca. 19,2 ha

Bestehende Nutzung: Landwirtschaft

Regionalplan: Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)
Landschaftsplan: Ostlicher Randbereich geringfiigig im Landschaftsschutzgebiet L18
FNP: Gewerbliche Bauflache

Abb. 7: Alternativenstandort KéIn-Immendorf
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Quelle: Stadt KéIn, ohne Mal3stab
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5. Landwirtschaftlich genutzte Flachen am Mohlenweg in K6In-Merkenich

Flachengroi3e: ca. 17,4 ha

Bestehende Nutzung: Landwirtschaft

Regionalplan: Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)

Landschaftsplan: teilweise Entwicklungsziel 8 "Zeitlich begrenzte Erhaltung bis zur Realisie-
rung der Bauleitplanung"

FNP: Gewerbliche und industrielle Bauflache, Grunflache

Abb. 8: Alternativenstandort Kdin-Merkenich

6. Landwirtschaftlich genutzte Flache Antoniusstrafe in Kolin-Urbach

FlachengroRe: ca. 10,8 ha

Bestehende Nutzung: Landwirtschaft

Regionalplan: Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

Landschaftsplan: teilweise Entwicklungsziel 8 "Zeitlich begrenzte Erhaltung bis zur Rea-
lisierung der Bauleitplanung”

FNP: Gewerbliche Bauflache

Abb. 9: Alternativenstandort Koéln-Urbach
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7. Landwirtschaftlich genutzte Flache sidlich der Rosrather Stral3e in K6ln-Rath/Heumar

Flachengroi3e: ca. 4,8 ha

Bestehende Nutzung: Landwirtschaft

Regionalplan: Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
Landschaftsplan: z.T. Landschaftsschutzgebiet L23
FNP: in der Hauptsache Gewerbliche Baufliche

Abb. 10: Alternativenstandort Koln-Rath/Heumar

Quelle: Stadt Kéln, ohne MaR3stab

8. Grinflachen am Herkenrathweg in Kdln-Ostheim

Flachengroiie: ca. 4,1 ha

Bestehende Nutzung: Griunflache, z. T. Landwirtschaft

Regionalplan: Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

Landschaftsplan: teilweise Entwicklungsziel 8 "Zeitlich begrenzte Erhaltung bis zur Rea-

lisierung der Bauleitplanung”
FNP: in der Hauptsache Gewerbliche Bauflache

Abb. 11: Alternativenstandort Kéln-Ostheim
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Quelle: Stadt KéIn, ohne Mal3stab
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9. Gewerbegebiet sidlich der S-Bahn in KdIn-Dellbriick

FlachengroRe: ca. 53 ha

Bestehende Nutzung: kleinteiliges Gewerbe, teilweise Brachflachen
Regionalplan: Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
Landschaftsplan: keine Festsetzungen und Entwicklungsziele
FNP: Gewerbliche Bauflache

Abb. 12: Alternativenstandort Koln-Dellbriick
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10. Landwirtschaftlich genutzte Flache, Waldflache in Rosrath-Oberschdnrath

Quelle: Stadt KéIn, ohne Mal3stab

FlachengroRe: ca. 2,9 ha

Bestehende Nutzung: Landwirtschaft, z. T. Laubwald

Regionalplan: Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich"” tberlagert mit
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung”

Landschaftsplan: Landschaftsplan "Stdkreis" des Rheinisch-Bergischen-Kreises:
Landschaftsschutzgebiet L.2.2-2

FNP: Landwirtschaftliche Flache

Abb. 13: Alternativenstandort Rosrath-Oberschonrath
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Quelle:Homepage der Stadt Rdsrath, b earbeitet Stadtplanung Zimmermann GmbH, ohne MaRRstab
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Die Flache aulRerhalb des Stadtgebietes von Koln wurde mit in die Betrachtung eingestellt, da der
1. FC Kdln (noch) im Eigentum dieser Flache in Rosrath (Gemarkung Lughausen, Flur 5, Flur-
stiucksnummer 5, Gré3e 23.839 m?, davon 7.367 m2 Laubwald) ist.

11. Landwirtschaftlich genutzte Flache Efferener Straf3e in Hirth

Flachengroiie: ca. 10,8 ha

Bestehende Nutzung: Landwirtschaft

Regionalplan: Allgemeiner Siedlungsbereich

Landschaftsplan: Landschaftsplan Nr. 8 "Rheinterrassen” des Rhein-Erft-Kreises: z.T.

Entwicklungsziel 2: "Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdi-
gen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden
und belebenden Elementen”

FNP: Wohnbauflache bzw. Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Abb. 14: Alternativenstandort Hlrth

Alternativ-
standort

Quelle:Homepage der Stadt Hiirth, bearbeitet Stadtplanung Zimmermann GmbH, ohne MafRstab

Der Standort in Hirth und somit aul3erhalb von Kéln wurde in die Untersuchung eingestellt, da
dieses Grundstiick in der Nahe des derzeitigen Trainingsgelandes liegt. Sie liegt zwischen der Ef-
ferener Stral3e und der Annestrale.

Ausschluss von vier Standorten

Die Standorte in Kdln-Dellbriick, KéIn-Rath/Heumar, KoIn-Ostheim und in Rosrath-Oberschonrath
sind mit max. 5,3 ha deutlich zu klein fiir eine mogliche Ansiedlung der notwendigen Infrastruktur-
einrichtungen fiir das gesamte Trainingsgelande des 1. FC KoéIn. Daher werden diese aus der ver-
tiefenden Betrachtung herausgenommen.
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5.3  Alternativstandortbewertung
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Standortkriterien Gewich- 1. Rhein- 2. Rhein- 3. Koln- 4. Koln- 5. Koln- 6. Koln- 11. Hurth
tungsfaktor Energie- EnergieSta- Junkersdorf, | Immendorf Merkenich Urbach
Sportpark dion Néhe Giesdorfer Mohlenweg Antonius- Efferener
Frischezent- | Allee stralle Stralle

rum

I. Qualitdtswirksame Standortfaktoren (aufgrund des allgemeinen Ausschlusses der zu kleinen Flachen werden die qualita

tswirksamen Standortfaktoren an allen Standorten erfiillt)

a) Méglichkeitzur Umsetzung der sportlichen Strategie 1 ++ ++ ++ ++ ++ ++ ++
Il. Funktionale Standortfaktoren

b) Flachenbedarf(9,5- 11 ha) 1 ++ ++ -2 ++ ++ + +
c) Flachenverfiigbarkeit 1 ++ . 22 28 I E 3
d) Eignung der Flache (z. B. Topografie etc.) 1 ++ ++ ++ ++ ++ ++ ++
e) Schulische Anbindung 1 ++ ++ o) - - - +
f) Anbindung an das OPNV-Netz * 1 + ++ + - ] 0 +
g) Immissionsschutz® 1 + o + - o - -
h) gesundes sportliches Betatigungsumfeld 1 ++ ++ + + 0 ++ ++
i) Moglichkeitzur nachhaltigen Nutzung des Bestandes 1 ++ - - - - - -
Ill. Planungsrecht

j) Regionalplan ® 15 - - ++ ++ ++ ++ ++
k) Landschaftsplan ° 15 - - + + + + o
) Flachennutzungsplan 15 0 0 + + + + 0
IV. Weitere Standortfaktoren

m) Image fur die Stadt KéIn 0,5 ++ ++ + + + + -
n) Freizeitangebot Burger Stadt Koln * 0,5 ++ - - i o - -
0) Wirkung Breitensport Stadt KoIn 0,5 ++ - - i i - B
V. Wirtschaftlichkeit

p) Wirtschaftliche Vertretbarkeit 0 ++ - - - - i, R

++ sehrgut

+ gut

0 durchschnittlich
- schlecht

-- ungeeignet
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Beim RheinEnergieStadion missten die Jahnwiesen sowie die ndrdlichen Vorwiesen herange-
zogen werden. Diese stehen nicht zur Verfligung, da sie zentrale und unverzichtbare Flachen
fur den Breitensport sind, die in der Kolner Bevolkerung eine hohe Akzeptanz haben. Im Jahr
2012 wurde im Kontext der Standortsuche fur einen DFB-Campus der Vorschlag der baulichen
Inanspruchnahme der Flachen in Politik und Stadtgesellschaft diskutiert. Auch ohne eine for-
male politische Beratung war im Ergebnis sehr klar, dass Politik und Stadtgesellschaft ein ent-
sprechendes Vorhaben strikt ablehnen.

Der Rat der Stadt KoIn hat in seiner Sitzung am 13.12.2007 den Beschluss gefasst, den beste-
henden Grof3markt in Kdln-Raderberg bis zum Jahre 2020 nach Marsdorf zu verlagern und im
Rahmen einer neuen Konzeption als Frischezentrum zu etablieren. Voraussetzungen sind eine
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des hier rechtskréaftigen Bebauungsplanes.

Am 07.05.2015 wurde durch den Stadtentwicklungsausschuss der Einleitungsbeschluss fur die
FNP-Anderung gefasst, die vorbereitende planungsrechtliche Grundlage der Realisierung ei-
nes Frischezentrums sein wird. Das gesamte Plangebiet weist eine Grol3e von 54,6 ha auf, da-
von sind im wirksamen Flachennutzungsplan 8,6 ha als Gewerbeflache und 46,0 ha als Griin-
flache inklusive Landwirtschaftsflache ausgewiesen. Mit der Anderung ist die Darstellung von
Sonderbauflachen fur das Frischezentrum sowie fur affine Nutzungen zum Frischezentrum,
von gewerblichen Bauflachen sowie von Grinflachen beabsichtigt. Dabei werden nur noch 2,3
ha als arrondierende Gewerbeflachen ausgewiesen. Die darliber hinaus nicht direkt vom
Frischezentrum benétigten Flachen (ca. 26,3 ha) werden als Griinflachen, welche fiir den dko-
logischen Ausgleich benétigt werden, dargestellt. Die Flachen befinden sich fast ausschlief3lich
im stédtischen Besitz.

Die Realisierung des hier betrachteten Vorhabens, vorbehaltlich seiner Realisierbarkeit vor
dem Hintergrund der o6rtlichen Verkehrs- und Immissionsbelastung, setzt die Moglichkeit zur
teilweisen Inanspruchnahme der fur den Ausgleich vorgesehenen Grinflachen voraus. Eine
solche Inanspruchnahme widersprache der planerischen Absicht, den dkologischen Ausgleich
fur das geplante Frischezentrum maoglichst ortsnah zu realisieren, da nicht ausreichend Aus-
gleichsflachen verblieben (im Einzelnen: Ausgleichsbedarf = ca. 18 ha, Grunflache = ca. 26 ha,
Flachenbedarf Leistungszentrum =9,5 7 11 ha). Andernfalls T bei Ausgleichsrealisierung fiir
das Frischezentrum vor Ort i weisen die verbleibenden Flachen keine ausreichende Grof3e fur
die Belange des geplanten Leistungszentrums inkl. angegliederter Anlagen auf. Der erforderli-
che dkologische Ausgleich fur das Vorhaben des 1. FC Kdlns misste zudem in jedem Fall au-
Rerhalb des Plangebietes erfolgen. Aufgrund der Tatsache, dass der erforderliche 6kologische
Ausgleich innerhalb des Plangebietes erfolgen soll, ist die Flachenverfligbarkeit nur einge-
schrankt gegeben. Dartiber hinaus ist von besonderer Bedeutung, dass es sich bei den Griin-
flachen im Plangebiet um eine stadtklimatisch bedeutsame Frischluftschneise handelt, welche
zu erhalten und nicht durch hochbauliche Anlagen in Anspruch zu nehmen ist.

Die Flachen des Alternativstandortes in Koln-Immendorf befinden sich in stadtischer Hand.
Zwischenzeitlich wird die ErschlieBung des Gewerbegebietes gebaut und es gibt schon erste
Grundstucksinteressenten. Die Flachenverfugbarkeit wird daher mit Stand Oktober 2018 auf
schlecht herabgestuft. Die Gberwiegenden Flachen in KdIin-Merkenich befinden sich ebenfalls
in stadtischer Hand, jedoch ist eine kleinere Flache in der Mitte des Plangebietes in privater
Hand. Auch im Gebiet in Kéin-Merkenich sind zwischenzeitlich nur noch Restflachen verfugbar,
so dass es unter dem Gesichtspunkt der Flachenverfligbarkeit mit Stand Oktober 2018 als un-
geeignet eingestuft wird. Die Flachen in KoIn-Urbach sind nur zu einem geringen Teil in stadti-
scher und somit gréR3tenteils in privaten Handen (siehe Abb. 9). Es ist davon auszugehen, dass
die notwendigen Verhandlungen mitden privaten Grundsttickseigentimerinnen und -
eigentimern einen vergleichsweise langeren und zeitlich nicht abschlie3end abschéatzbaren
Prozess darstellen wirden, da bislang von diesen noch keine generelle Unterstiitzungszusage
I wie von Seiten der Stadt 1 vorliegt. Die Planung zur Erweiterung der Trainingsmaoglichkeiten
des 1. FC KoIn 1 fur die der Aspekt der Planungssicherheit v.a. in zeitlicher Hinsicht eine wich-
tige Rolle spielt - sollen jedoch kurz- bis mittelfristig umgesetzt werden. In KdIn-Urbach ist ein
Grol3teil der Flachen in der Zwischenzeit verkauft und es laufen die ersten Baugenehmigungs-
verfahren, so dass auch dieser Standort auf ungeeignet herab gestuft wird. Fir den Standort in
Hurth hat die Recherche ergeben, dass sich die Flache im Privatbesitz zahlreicher Eigentimer
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befindet. Auch hier wirde es sich um einen zeitlich nicht abschliel3end abschéatzbaren Prozess
handeln.

Die beste Anbindung der eingestellten Standorte weist der Standort RheinEnergieStadion auf.
Die Bahnlinie 1 fuhrt im Norden (Vorwiesen) unmittelbar am Alternativstandort vorbei. Ebenfalls
ist dieser Standort gut durch das Busnetz (Linie 141, 143 und 144 erschlossen).

Der Standort RheinEnergieSportpark (Bahnlinie 18, ca. 1,2 km, Buslinie 978 in unmittelbarer
Nahe), der Standort KdIn-Junkerdorfs (Bahnlinie 7 ca. 1,0 km, Buslinie 143 ca. 2,4 km) sowie
der Standort Hurth (Bahnlinie 18 ca. 1,3 km, Buslinien 712 und 978 ca. 0,3 km) sind ebenfalls
gut an das OPNV-Netz angeschlossen.

Der Standort Koln-Urbach liegt ca. 1,6 km von einer S-Bahn-Haltestelle (S12) und ca. 0,5 km
von mehreren Buslinien entfernt und wird aufgrund der gréR3eren Entfernung zur Bahnhaltestel-
le als durchschnittlich bewertet.

Die Standorte KéIn-Immendorf (Bahnlinie 16, ca. 2,3 km, Buslinie 135 ca. 0,5 km) sowie KoéIn-
Merkenich (Bahnlinien 12 und 15 ca. 3,2 km, Buslinie 121 ca. 0,9 km) werden aufgrund der
grofRen Entfernung zu den Bahnlinien als schlecht bewertet.

Der RheinEnergieSportpark liegt innerhalb des AuReren Griinglrtels und weist im Bestand
Abstande von ca. 200 m zur ndchsten Wohnbebauung auf. Die geplanten Trainingsplatze wiir-
den von Wohngebauden weiter entfernt liegen, als bestehende Trainingspléatze. Beim Rhein-
EnergieStadion und in Kéln-Merkenich betriige der Abstand zur nachsten Wohnbebauung ca.
100 m. In KdIn-Junkersdorf befindet sich mit wenigen Ausnahmen keine Wohnbebauung im
naheren Umkreis. Beim Standort in KoIn-Urbach, KéIn-Immendorf (Abstand ca. 30 m), Huirth
grenzt eine Wohnbebauung unmittelbar an.

Der RheinEnergieSportpark sowie das RheinEnergieStadion liegen innerhalb eines regionalen
Grunzuges und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L17. Am Standort RheinEnergie-
Sportpark ware ein zusatzlicher Eingriff jedoch aufgrund der bereits bestehenden Einrichtun-
gen (Trainingsplatze, Franz-Kremer-Stadion, Geil3bockheim) geringer, als beim Standort
RheinEnergieStadion. Der Flachennutzungsplan stellt mdgliche Erweiterungsflachen fir beide
Alternativen als Grinflache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz” dar. Die Standorte Kdln-
Junkersdorf bzw. Koln-Immendorf liegen im Regionalplan in einem "Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen™ (GIB), die Standorte in KéIn-Urbach und Hdrth in einem "Allgemei-
nen Siedlungsbereich” (ASB). Die geplanten Infrastruktureinrichtungen sind in diesen Berei-
chen zulassig. Im Flachennutzungsplan werden die drei Kélner Standorte (Junkersdorf, Im-
mendorf und Urbach) als gewerbliche (zum Teil als industrielle) Bauflache dargestellt. Hieraus
kdnnten die Nutzungen ebenfalls abgeleitet werden. Beim Hurther Standort erfolgt die Darstel-
lung eines Wohngebietes sowie einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Aufgrund der MalRnahmenflache erfolgt hier eine
durchschnittliche Bewertung.

Der Standort RheinEnergieSportpark weist mit dem bestehenden AuReren Griingiirtel ein gro-
Res Freizeitangebot im Bestand auf. Dieses Angebot wird durch die Nutzung des 1. FC KdIn
erganzt, so dass eine optimale Verbindung zwischen den verschiedenen Freizeitnutzungen
besteht. Das Freizeitangebot am RheinEnergieStadion besteht zu einem Grol3teil aus der ei-
gentlichen Nutzung der Vorwiesen bzw. der Jahnwiesen. Diese stark frequentierte Nutzung
wirde komplett entfallen. Dieses kann durch die weiteren Freizeitnutzungen innerhalb des Au-
Reren Gringurtels nicht kompensiert werden, so dass eine stark negative Bewertung erfolgt.
Die weiteren Standorte liegen abseits im Stadtgebiet, hier findet im Bestand keine Freizeitnut-
zung der Kélner Burgerinnen und Birger statt. Demnach besteht keine Verbindungsmaéglichkeit
zwischen sonstiger Freizeitnutzung und dem Trainingsbetrieb des 1. FC Kdéln. Beim Standort
Kdln-Merkenich bestinde im Zuge der bestehenden Rheinwege die Moglichkeit ein interessan-
teres Wegekonzept fur die Burgerinnen und Burger zu erstellen, so dass dieser Standort bei
diesem Kriterium durchschnittlich bewertet wird.

Bei den Standorten aul3erhalb des RheinEnergieSportparks bestehen derzeit mit Ausnahme
des RheinEnergieStadions keine Breitensportangebote fur die Bevolkerung. Beim RheinEner-
gieSportpark sind Wiesenflachen vorhanden, welche durch Freizeitful3baller genutzt werden.
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Ebenso finden im AuReren Griingiirtel Lauftreffs etc. statt. Somit kann dort eine positive Wir-
kung durch den Trainingsbetrieb auf den Breitensport erzielt werden. Beim RheinEnergieStadi-
on wurden zentrale Flachen dem Breitensport entzogen. Es wirden z. B. der "Bunten Liga"
aber auch weiteren Breitensportnutzungen die Spielflachen entzogen. Dieses kann durch eine
offentliche Zuganglichkeit des Trainingsgeldndes nicht ausgeglichen werden. Die weiteren
Standorte liegen aufRerhalb von integrierten Sportlagen. Somit erfolgt dort, bis auf die extra fur
das Training anreisenden Fans, keine positive Wirkung fuir den Breitensport.

Die Zielsetzung/Strategie des 1. FC Koln liegt darin, samtliche Nutzungen an einem Standort
zu bundeln, somit mussten an allen anderen Standorten aul3er dem RheinEnergieSportpark
samtliche bestehende Geb&aude an dem jeweiligen Standort neu errichtet werden. Dieses wr-
de zu einem sehr hohen wirtschaftlichen Aufwand fuhrt. Des Weiteren missten bei diesen
Standorten die Flachen noch erworben werden. Dariiber hinaus stellt sich bei einer evtl. Verla-
gerung der Infrastruktur die Frage der Nachnutzung fiir die Bestandgebaude im RheinEnergie-
Sportpark. Ebenso wiirde der AuBere Griingiirtel ein Freizeitangebot fiir die Bevolkerung (Be-
such des Trainingsbetriebes) verlieren.

Bewertung der Alternativenprifung

Die Standortalternativenprifung kommtunter Anwendung der erlauterten Kriterien (exkl. der Wirt-
schatftlichkeit) und Gewichtung (siehe quantitative Darstellung Anhang 1, Erldauterung zur Bewer-
tung einzelner Kriterien siehe Ful3noten zur Bewertungstabelle) zu dem eindeutigen Resultat, dass
der Standort RheinEnergieSportpark mit Abstand der geeignetste ist. Die Erstplatzierung zeigt sich
selbst, wenn die sog. "weiteren Faktoren" aufer Acht gelassen werden.

Wahrend der Standort RheinEnergieSportpark mehr als zehn Punkte bei der Bewertung erzielen
kann, liegen die Ubrigen Standorte mit weniger als zehn Punkten in folgender Reihenfolge eindeu-
tig dahinter: KéIn-Junkersdorf (Frischezentrum), Kéln-Immendorf, Hiurth. Die Standorte RheinEner-
gieStadion, KoIn-Merkenich und KoIn-Urbach werden aufgrund der inzwischen nicht mehr vorhan-
denen Flachenverflgbarkeit ausgeschlossen.

Die Bewertung der Standorte im Detail betrachtet zeigt sich, dass der RheinEnergieSportpark ins-
besondere bei den qualitatswirksamen und funktionalen Kriterien, die insbesondere auch lagebe-
zogene Aspekte einer nachhaltigen Raumentwicklung umfassen, deutliche Vorteile aufweist. 14,5
Punkte hier stehen Bewertungsergebnissen von 9,5 und deutlich weniger Punkten fir andere Fl&-
chen gegeniber.

Klar nachteilig zeigt sich fur die Standorte RheinEnergieSportpark und RheinEnergieStadion im
Vergleich die Beurteilung der planungsrechtlichen Situation aufgrund der bestehenden Festlegun-
gen im Regionalplan und Landschaftsplan sowie dem Anpassungserfordernis des Flachennut-
zungsplans. Die Ubrigen funf Standorte sind als aus dem Regionalplan entwickelt zu beurteilen und
bedirfen lediglich der Anpassung des Flachennutzungsplanes.

Zur naturrdumlichen und stadtklimatischen Bewertung siehe Umweltbericht, Punkt 9.5.8 "In Be-
tracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativen)”.

Beurteilung der einzelnen Alternativstandorte

1. RheinEnergieSportpark

Der bestehende Standort des RheinEnergieSportparks weist sowohl bei den qualitatswirksamen,
den funktionalen sowie den weiteren Standortfaktoren ausschlie3lich sehr gute bis gute Bewertun-
gen auf. Bei den Kriterien zum Planungsrecht (Regionalplan, Landschaftsplan, Flachennutzungs-
plan), welche mit einem Gewichtungsfaktor von 1,5 - und somit dem héchsten Faktor - in die quanti-
tative Auswertung eingeflossen sind, schneidet das Vorhaben jedoch negativ ab. Insbesondere die
Vereinbarkeit mitdem Regionalplan muss i vorbehaltlich eines Ausnahmetatbestands und/oder
eines Zielabweichungsverfahrens i als ungeeignet bewertet werden. Aufgrund der in den anderen
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Punkten jedoch sehr hohen Bewertungen, zu nennen ist hier insbesondere die sehr gute schulische
Anbindung, die Moglichkeit zur nachhaltigen Nutzung des Bestandes sowie die gute Immissions-
schutzsituation erreicht der Standort mit 14,5 Punkten bei der quantitativen Auswertung der Fl&-
chenbewertung mit deutlichem Vorsprung Platz 1.

2. RheinEnergieStadion

Der Alternativstandort am RheinEnergieStadion wurde nachtréglich aus der Betrachtung ausge-
schlossen, da keine Flachenverfiigbarkeit vorhanden ist. Zudem bildet dieser Standort nach der
guantitativen Auswertung der Flachenbewertung das Schlusslicht mit nur 2,5 Punkten.

3. KbIn-Junkersdorf

Der Standort in KoIn-Junkersdorf ist in Bezug auf die Anbindung an das OPNV-Netz, den Immissi-
onsschutz, das gesunde sportliche Betatigungsfeld und insbesondere in Bezug auf den Regional-
plan als sehr gut bzw. gut fur die Errichtung eines Trainingszentrums zu bewerten.

Die schulische Anbindung ist jedoch im Vergleich zum RheinEnergieSportpark als deutlich
schlechter und nur noch als durchschnittlich anzusehen. Darliber hinaus hat der Rat der Stadt Koln
in seiner Sitzung am 13.12.2007 den Beschluss gefasst, den bestehenden Grofmarkt in Kéln-
Raderberg bis zum Jahre 2020 nach Marsdorf zu verlagern und im Rahmen einer neuen Konzepti-
on als Frischezentrum zu etablieren. Voraussetzungen sind eine Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie des hier rechtskréaftigen Bebauungsplanes. Am 07.05.2015 wurde durch den Stadt-
entwicklungsausschuss der Einleitungsbeschluss fir die FNP-Anderung gefasst, die vorbereitende
planungsrechtliche Grundlage der Realisierung eines Frischezentrums sein wird. Wie den vorste-
henden Punkten (Ziffer 2 zur Alternativstandortbewertung) zu entnehmen ist, ist die Flachenver-
fugbarkeit nur eingeschrankt gegeben bzw. nicht gegeben, da andere stadtebauliche Vorstellun-
gen der Stadt fur diese Flache bestehen. Mit 9,5 Punkten bei der quantitativen Auswertung der
Flachenbewertung (siehe Anhang 1) belegt der Standort den zweiten Platz.

4. KoIn-Immendorf

Wie die Untersuchung gezeigt hat, ist der Standort in Kéln-Immendorf in Bezug auf die schulische
Anbindung, die Anbindung an das OPNV-Netz und den Immissionsschutz aufgrund seiner Nahe
zur Wohnbebauung schlecht bzw. ungeeignet. Da das Plangebiet auf3erhalb von regionalen Griin-
zigen etc. liegt, ist eine Entwicklung im Einklang mit den regionalplanerischen Zielen mdglich. Die
inzwischen erfolgende ErschlieRung und die Vorbereitung der Vermarktung der Grundstiicke flih-
ren zu einer Herabstufung der Flachenverfugbarkeit. Bei der quantitativen Auswertung der Fla-
chenbewertung erhélt der Standort 5,5 Punkte und landet somit auf Platz 3.

5. KéIn-Merkenich

Der Standort in KdIn-Merkenich weist grof3e Defizite in Bezug auf die schulische Anbindung auf, so
dass das Ausbildungskonzept des 1. FC Kdln nicht mehr in dem erforderlichen MalRe umzusetzen
ware. Auch die Anbindung an das OPNV-Netz ist als schlecht zu bewerten. Der Standort ist dar-
Uber hinaus in der Zwischenzeit von gewerblichen Nutzungen in Anspruch genommen, so dass die
Flachenverflgbarkeit nicht mehr gegeben ist. Obwohl eine Entwicklung an diesem Standort auch
mit den Zielen des Regionalplanes im Einklang steht, erreicht der Standort mit 5 Punkten (siehe
Anhang 1) nur Platz 4 bei der Alternativstandortbewertung.

6. Koln-Porz-Urbach

Der Standort in Kdln-Urbach weist insbesondere in Bezug auf die Flachenverfligbarkeit grol3e
Probleme auf. Die tberwiegenden Flachen (siehe Abb. 9) befinden sich im privaten Eigentum.
Demnach wird davon ausgegangen, dass der Erwerb der Verfiigungsrechte tber die Grundstiicke
zeitlich intensiv wére und der Absicht der kurz- bis mittelfristigen Planungsumsetzung des 1. FC
KolIns entgegenstinde, was aus Sicht des Nutzers nachteilig ist. Durch den Verkauf von Grundstu-
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cken hat kann mit Stand von 2018 nicht mehr von einer Verfligbarkeit der Flachen gesprochen
werden, so dass der Standort als mdglicher Alternativstandort nicht mehr zur Verfligung steht. Aus
Grunden der Kontinuitat wird er hier weiter aufgefuhrt.

Hinzu kommt, dass die schulische Anbindung zu den Kooperationsschulen sowie der Immissions-
schutz als schlecht zu bewerten sind. Die Ziele des Regionalplanes wiederum werden von der
Planung nicht negativ berthrt. Mit nur 4,5 Punkten belegt der Standort bei der quantitativen Aus-
wertung der Alternativstandortprifung den sechsten Platz.

11. Harth

In Bezug auf den Immissionsschutz sowie der nachhaltigen Bestandsnutzung weist der Standort
deutliche Defizite auf; ebenso bei der Bewertung der weiteren Standortfaktoren. Die schulische
Anbindung sowie die Anbindung an das OPNV-Netz sind dagegen gut, die Vereinbarkeit mit dem
Regionalplan gegeben. Im Ergebnis erhélt die Variante 4,5 Punkte bei der quantitativen Auswer-
tung der Flachenbewertung.

Ergebnis der Alternativenprifung aus Sicht des Nutzers (private Belange)

Die Alternativenbewertung kommt zu dem Ergebnis, dass ausschliellich die Alternative "Rhein-
EnergieSportpark” allen Kernanforderungen des Nutzers (1. FC Kdln) an den Standort gerecht
wird. Die Ubrigen untersuchten Standorte weisen starke Defizite bei einzelnen Kernanforderungen
auf, sodass diese als Standort fur das Trainingsgeléande des 1. FC Kdln nicht geeignet erscheinen.

Ergebnis der Alternativenprifung aus Sicht der bestehenden 6ffentlichen Belange

Unter Beachtung der bestehenden offentlichen Belange kommt die Alternativenpriifung in einem
ersten Schritt zu dem Resultat, dass der Standort am bereits bestehenden RheinEnergieSportpark
fur die beabsichtigte Planung der geeignetste ist. Seine Realisierbarkeit wird aber nur unter fol-
genden Voraussetzungen als moglich erachtet:

a) Beachtung der regionalplanerischen Anforderungen fur Entwicklungen im Regionalen Griinzug,
ggf. nach Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens

b) Entwicklung der Planung aus einer gesamthaften planerischen und funktionalen Konzeption ftir
den AuReren Griingtrtel der Stadt K6ln

c) Ausschluss der Prazedenzfallwirkung des Vorhabens fur weitere Vereinsportstandorte in regi-
onal bedeutsamen Griinflachen auf dem Kdolner Stadtgebiet

Im Folgenden ist zu untersuchen, ob die vorgelegte Planung auch diese Voraussetzungen erfuillt.
5.4  Erweiterte Standortbetrachtung RheinEnergieSportpark

5.4.1 Beachtungderregionalplanerischen Anforderungen fur Entwicklungen im Regiona-
len Grinzug

Zur Vereinbarkeit der Planung mit den regionalplanerischen Vorgaben fur Entwicklungen im Regi-
onalen Grinzug wird zunachst auf die Ausfihrungen im Kapitel 5.2 verwiesen. Es spricht viel da-
fur, dass die regionalplanerischen Anforderungen der Planung nicht entgegenstehen. Um letzten
Zweifeln an der Vereinbarkeit zu begegnen, hat die Stadt Koln bei der Bezirksregierung Kélin am
12.07.2018 die Durchfuhrung eines Zielabweichungsverfahrens beantragt. Dies betrifft u.a. auch
die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielvorgaben zum Regionalen Griinzug.

5.4.2 Planerische und funktionale Konzeption fur den AuRReren Griingurtel der Stadt KéIn

Historische Entwicklung
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Die Siedlungsstruktur von Kéln wird durch den Inneren und AuReren Griingiirtel geprégt. Diese
sind im Regionalplan als Regionale Griinziige dargestellt. Der Anderungsbereich befindet sichim
AuBeren Griinglrtel der Stadt Koln. Die Kélner Gringurtel sind planmaRig angelegte Griinzonen.
Sie sind auf den ehemaligen preu3ischen Festungsrayons entstanden. Die preu3ische Militarver-
waltung baute KoIn 1816 bis 1846 (linksrheinisch) und 1818 bis 1863 (um Deutz) zu einer Fes-
tungsstadt aus. In einem Abstand von ca. 500 m wurde ein erster Befestigungsring mit 14 Forts
und neun Kkleineren Linetten angelegt, welcher aber nach dem Deutsch-Franzésischen Krieg
durch einen ab 1873 bis 1881 um die Vorstadte gelegten &ulReren Festungsring mit elf Forts und
einer Vielzahl von Zwischenwerken ersetzt wurde. Dabei blieb der innere Festungsring bis zum
Ende des Ersten Weltkrieges intakt. Nach den Bestimmungenim Vertrag von Versailles sollten alle
Befestigungsanlagen abgetragen werden. Die englischen Besatzungsmachte sahen vor, die Fes-
tungsanlagen als Odland liegen zu lassen. Der damalige Oberbiirgermeister der Stadt K6ln, Kon-
rad Adenauer, konnte erreichen, dass nicht alle Anlagen nach der Entfestigung abgerissen werden
mussten und dass das Umfeld nach Vorgaben des Generalbebauungsplanes des Hamburger
Stadtplaners Fritz Schumacher aus dem Jahr 1923 in Parkanlagen umgewandelt werden konnte.
So begann ab den 1920er Jahren die Anlage von Griunflachen und Sportanlagen innerhalb dieser
Bereiche. Im Bereich des Decksteiner Weihers istin besonderer Weise die von Schumacher vor-
gegebene siedlungsraumliche Gliederung von "Innen nach Auf3en" ablesbar. Diese besteht aus
einer Abfolge von "Geschosswohnungsbau > Einfamilienhausbebauung > Kleingarten > Sportstat-
tenband > und dem anschlieRenden Wald- und Wiesengurtel".

Abb. 15: Ubergang von der Bebauung zum Griinguirtel
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Quelle: Entwicklungsfragen einer Groszstadt, Saaleck-Verlag, Kdln, 1923, Seite 120

Entwicklungskonzept der 1920er Jahre

Nach den Planungen aus den 1920er Jahren sollten im AuReren Griingiirtel Griinanlagen mit
"Sport und Spielwiesen, Schulgarten, Waldschulen, Luftoadern und Blumengarten" entstehen.
Nach Abschluss der Arbeiten im linksrheinischen Stden (1923 bis 1929) erstreckt sich der Grin-
gurtel auf einer Flache von etwa 800 ha, davon 400 ha Wald, alles mit begleitenden Ful3- und
Radwegen. Die MilitarringstraBe durchzieht den ganzen AuReren Griingiirtel. Zur Stadt hin liegen
kleinteilige Parzellen, Kleingarten und Friedhofe. Auf der anderen Seite der Militarringstraf3e folgt
ein mit Sportflachen und den ehemaligen Festungswerken durchsetzter Waldstreifen, an den sich
wiederum offene Wiesen und eingebettete Wasserflachen (Weiher) anschlie3en.
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Westlich des Anderungsbereichs befindet sich der Decksteiner Weiher. Dieser ist ein kiinstlich mit
gradlinigen Ufern zwischen 1927 und 1929 angelegter Weiher. An den RheinEnergieSportpark
grenzt das grol3ere Teilbecken des Decksteiner Weihers an. Hier war auf einer grofReren mit Pla-
tanen umstandenen Flache der Bau eines Gastronomiegebaudes vorgesehen, der aber nicht ver-
wirklicht wurde. Durch einen Kanal, der von einer Kastanienallee begleitet wird, wird das grof3e
Becken mit einem weiteren Wasserbecken im Norden verbunden. Dieser nordliche Teil besitzt eine
unzugangliche Mittelinsel und eine quadratische Aussparung fur eine gastronomische Einrichtung
("Haus am See"). Der Weiher hat eine Grol3e von etwa 20 ha und eine Tiefe von etwa 1,50 m. Er
erganzt die Freizeitgestaltung innerhalb des Gringurtels.

Entwicklungskonzept "Gringirtel: Impuls Koln"

Der siidliche Teilbereich des AuReren Griingiirtels ist heute ein Landschaftsraum, welcher fiir die
Burgerinnen und Birger der Stadt Kéln sowie der Umlandgemeinden einen wichtigen Faktor far
die Freizeitgestaltung darstellt.

Die historische Vorgabe aufgreifend wurden im Rahmen des "Impulsprojektes AuRerer Griingurtel"
u. a. potenzielle Sporterweiterungsflachen offentlich diskutiert und als Vorgaben in den Entwick-
lungsplan zum AulReren Gringurtel festgeschrieben.

Der Rat der Stadt Kéln nahm am 30.04.2013 das im Auftrag der Kélner Griin Stiftung fiir den Au-
Reren Grungdurtel durch das Landschaftsarchitekturbiiro Werkgemeinschatft Freiraum aus Nurnberg
sowie das Stadtplanungsbiiro Albert Speer & Partner aus Frankfurt a. M. erarbeitete Entwicklungs-
konzept "Grungurtel: Impuls Kaln" als Schenkung an und beschloss dieses Entwicklungskonzept
als grundsétzliche Handlungsempfehlung und strategische Zielausrichtung fiir die zukiinftige Ent-
wicklung und Unterhaltung des AuReren Griingiirtels.

Der Planungsraum im Entwicklungskonzept "Grungurtel: Impuls KéIn"

Der Bereich entlang der Militéarringstrafe wird im Entwicklungskonzept "Griingurtel: Impuls Kaln"
als Sportband (S. 152) bezeichnet. Innerhalb dieses Sportbandes konzentrieren sich bereits im
Bestand sportliche Nutzungen sowie Stellplatze. Diese bestehenden Nutzungen werden im Ent-
wicklungskonzept als zu erhalten eingestuft. Des Weiteren weist das Konzept bei einem Erweite-
rungsbedarf von Sportvereinen neue Sportflachen innerhalb dieses Sportbandes - aber auch nur
dort - als vertraglich aus. Mit dem Erhalt sowie der Erweiterung des Sportbandes, also der geziel-
ten raumlichen Strukturierung, soll der regelhafte Aufbau des Griingirtels und damit die siedlungs-
raumliche Gliederung von Schumacher gestarkt werden: "[é ] Jenseits der Militarringstral3e folgt
dann die Zone der Spiel- und Sportanlagen, die Ubergeht in das freie Gringebiet [é ]." (Schuma-
cher 1923, S. 116). Ebenso soll der Freizeitwert innerhalb des Griinbandes erhoht werden. Die
bisherigen Wegeverbindungen bleiben unverandert erhalten.

Die fur die geplanten Trainingsplatze vorgesehenen Wiesen entlang der Militarringstraf3e werden

im Entwicklungskonzept als Bereiche fur Verdnderungen bzw. MaRnahmen fur mogliche neue
Sportflachen dargestellt (siehe Abb. 16).

/35



-35-

Abb. 16: Entwicklungskonzept "Gringurtel: Impuls KoIn", Teilabschnitt

RegioGriin

(rot: "Veranderungen und MaRnahmen” blau: "Akzeptanz und Bestarkung des Bestands")

Quelle: Grungurtel Impuls Kdln, Greven Verlag, Seite 153

Reslimee zur Entwicklung der Planung aus einer gesamthaften planerischen und funktiona-
len Konzeption fir den AulReren Gringurtel der Stadt Koln

Das geplante Vorhaben greift somit die Entwicklungsziele des Konzeptes "Gringdrtel: Impuls
KoIn" auf. Daruiber hinaus ist der Anderungsbereich von &ffentlichen Wegen durchzogen und dient
im Zusammenhang mit dem gesamten AuReren Griingiirtel der Naherholung firr die Offentlichkeit.
Das Trainingsgeldnde des RheinEnergieSportparks ist teilweise 6ffentlich zugénglich, was eine
Besonderheit zu vergleichbaren Einrichtungen darstellt. Diese teilweise Zuganglichkeit des Gelan-
des fur die Offentlichkeit bleibt bei Umsetzung der Planung auch kiinftig erhalten.

Die Erweiterung des RheinEnergieSportparks, welche vom 1. FC Kdln angestrebt wird, baut somit
auf den Vorgaben des Entwicklungskonzept "Griingurtel: Impuls Koln" auf.

5.4.3 Untersuchung der moglichen Préazedenzfallwirkung des Vorhabens fur weitere Ver-
einsportstandorte in regional bedeutsamen Griunflachen auf dem Kdolner Stadtgebiet

Ein Gesamtsportflachenkonzept als Grundlage zur Beurteilung der moglichen Préazedenzfallwir-
kung des Vorhabens flr weitere Vereinsportstandorte in regional bedeutsamen Grinflachen auf
dem Kaolner Stadtgebiet liegt nicht vor. Der Schwerpunkt der gesamtstadtischen Entwicklung von
Sportanlagen liegt derzeit in der Umwandlung von Tennen- in Kunstrasenplatze. Vorgesehen ist
demnachim Regelfall die Uberplanung bereits bestehender Sportanlagen. Darliber hinaus befindet
sich der Sportentwicklungsplan in der Aufstellung.

Nachstehend erfolgt eine vertiefende Untersuchung des Bestandes und der bestehenden Entwick-
lungsabsichten der Vereinssportstandorte zum einen im hier relevanten Bereich des Aul3eren
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Gringurtels (Honinger Weg bis Sportpark Miingersdorf, Aachener Stral3e) sowie zum anderen im
rechtsrheinischen AuRReren Griingiirtel.

Bestandsuntersuchung Vereinssportstandorte im AuReren Griingiirtel - Abschnitt: Honin-
ger Weg bis Sportpark Mingersdorf, Aachener Stral3e

In dem Abschnitt von der stidlichen Bahnbegrenzung (Honinger Weg) bis zum Sportpark Min-
gersdorf befinden sich von Stid nach Nord folgende Sportanlagen:

Unterer Komarweg/Militarring: Vereinsgelande DJK Sidwest (FuRball)

Das Vereinsgelande der DJK Sudwest besteht aktuell aus einem Kunstrasenplatz (ohne Tribtine),
einem Beachvolleyballfeld, dem Vereinsheim sowie einem Umkleideraum. Fir das Vereinsgelande
besteht weder ein Bebauungsplan, noch ein Fluchtlinienplan. Ebenso besteht kein Aufstellungsbe-
schluss. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Griinflache mit Sportplatz dar.

Abb. 17: Vereinsgelande DJK Sudwest: ABK 23, Luftbild

Quelle: Stadt KoIn (Kélner Stadtkarten)

Luxemburger Str./Militarring: Vereinsgelande ASV Koéln (Leichtathletik, Bundesstiitzpunkt Damen)

Das Vereinsgelénde des ASV Kdln besteht aus einem Rasenplatz (ohne Tribline) sowie einem
kleinen Umkleidehaus. Die Anlage ist durch grof3en Baumbestand umgeben. Der ASV Kdln strebt
an seiner Sportanlage die Umwandlung des dortigen Rasenplatzes in ein Kunstrasenfeld an. Aktu-
ell finden hierzu zwecks Forderung Gespréache mitdem Sportministerium NRW statt. Fur das Ver-
einsgeldnde besteht weder ein Bebauungsplan, noch ein Fluchtlinienplan. Ebenso besteht kein
Aufstellungsbeschluss. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Grunflache mit Sport-
platz dar. Die Umsetzung der beabsichtigten Planung begriindet kein Planerfordernis.
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Quelle: Stadt Koln (Kélner Stadtkarten)

Bezirkssportanlage Fort Deckstein: Hauptnutzung durch Blau-Weil3 KéIn sowie teilweise DJK
Sudwest (beide Ful3ball)

Die Bezirkssportanlage Fort Deckstein besteht aus einem Rasenplatz, umgeben von einer Lauf-
bahn (Tennenbahn) sowie einem weiteren Tennenplatz im Stden und einem Kunstrasenplatz im
Norden. Samtliche Platze sind von Waldflachen umgeben und ohne Tribinen ausgestattet. Zwi-
schen den beiden Sportplatzen verlauft die ErschlieBung von der Militarringstral3e hin zum Fort
Deckstein. Innerhalb des Fort Decksteins befinden sich das Clubheim sowie die Umkleiderdume.
Fir die Bezirkssportanlage besteht weder ein Bebauungsplan, noch ein Fluchtlinienplan. Ebenso
besteht kein Aufstellungsbeschluss. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Grunflache
mit Sportplatz dar. Die Umsetzung der beabsichtigten Planung begriindet kein Planerfordernis.

Abb. 19: Bezirkssportanlage Fort Deckstein: ABK 23, Luftbild
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Quelle: Stadt KdIn (KbIner Stadtkarten)

Sportpark Mingersdorf mit der sich jeweils im stadtischen Eigentum befindlichen Sportflachen
Jahnwiese, Vorwiese, West- und Ostkampfbahn

Der Sportpark Mingersdorf wird insbesondere durch das RheinEnergieStadion (FuRballstadion mit
ca. 50.000 Zuschauerplatzen) gepragt. Des Weiteren befinden sich im Sportpark Mingersdorf fol-
gende Einrichtungen:

- Westkampfbahn (Kunstrasenplatz)

- Ostkampfbahn (Kunstrasenplatz mit einer umgebenden Tartanlaufbahn)

- NetCologne Stadion (Trainingsanlagen der Deutschen Sporthochschule KéIn mit einer Zu-
schauerkapazitat von 3.000 Platzen, davon 1000 uberdacht)

- Sportinternat Koln, Kleinspielfeld Nachwuchsfu3ball, westlich davon 5 Tennisplatze

- Stadionbad (Freibad) mit Stadionbad/Halle

- ASV Sportanlage (Naturrasenplatz) zzgl. sechs Rundbahnen (Tartan) und sechs Sprintbahnen
(Tartan) zzgl. Trainingshalle

- Tennisanlage (15 Aschetennisplatze) und Hockeyanlage (zwei Hockeyplatze) KTHS Stadion
Rot-Weil3

- Vorweise Ostund Vorwiese West (Vorwiesen zum RheinEnergieStadion), Ful3ballplatze

- Radstadion Miingersdorf (Fassungsvermoégen 2.500 Zuschauer, zum Teil Uberdacht)

- "Playa in Cologne" (Beachvolleyball-Anlage)

Innerhalb des Sportparks Mungersdorf sind keine Veréanderungen bei den Sportflachen geplant.
Die in der Diskussion befindlichen Ideen, die Kapazitdt des RheinEnergieStadions zu erhdhen,
werden hinsichtlich des Immissionsschutzes, des Denkmalschutzes und der Abwicklung der Ver-
kehre seitens der Verwaltung als kritisch im Hinblick auf ihre Realisierbarkeit eingestuft. An der
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Junkersdorfer Stral3e ist die Errichtung einer Dreifachhalle in Planung. Fir den Sportpark besteht
weder ein Bebauungsplan, noch ein Fluchtlinienplan. Zur Regelung der baulichen Entwicklung
wurde am 08.09.2009 ein Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan gefasst (Bekanntma-
chung am 28.10.2009). Anlass der Planung war der Neubau eines Sportinternats am Olympiaweg
auf einer brachliegenden Flache. Ziel des Bebauungsplanes ist es, die weitere bauliche Entwic k-
lung im Sportpark Mingersdorf zu regeln und hierfir kiinftige Baufelder und unbebaut zu belas-
sende Flachen festzusetzen. Die Genehmigung und Umsetzung des Sportinternats bedurfte je-
doch nicht der Weiterfuhrung dieses Bebauungsplanes. Das Sportinternat wurde auf der Grundla-
ge des § 34 BauGB genehmigt und am 17.11.2011 erdffnet. Der Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet als Grunflache bzw. als Sondergebiet dar.

Abb. 20: Sportpark Mingersdorf:
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Quelle: Stadt KdIn (KbIner Stadtkarten)

Bewertung der Sportanlagen im Untersuchungsraum

Die Darstellung der bestehenden Vereinssportstandorte innerhalb dieses Abschnitts im AuReren
Grungurtel sowie ihrer Entwicklungsperspektiven zeigt deutlich, dass kurz- bis mittelfristig kein
Vorhaben eines Vereins abzusehen ist, welches ein Planerfordernis gemaf § 1 (3) BauGB be-
grundet bzw. als nicht aus dem Regionalplan entwickelt einzustufen wére. Die in der Regel vorge-
sehenen Umplanungen von Tennen- in Kunstrasenplatze bedurften und bedirfen keiner Flachen-
nutzungsplananderungsverfahren. Die bislang noch nicht umgesetzten Planungen sind séamtlich
als vereinbar mit dem Regionalplan anzusehen.

Dariber hinaus befindet sich innerhalb dieses Untersuchungsraumes kein Verein, welcher auf den
professionellen Leistungssport abzielt und zugleich ein umfassendes Ausbildungskonzept bietet,
wie es der 1. FC Kdln verfolgt (insbesondere Verkniipfung zwischen schulischer Ausbildung und
Talentférderung). Es sind demnach keine Entwicklungsansatze eines weiteren Vereins erkennbar,
welche vergleichbar zu den Entwicklungen des 1. FC Kdéln sind. Demnach ist auch fir die Zukunft
nicht abzusehen, dass Planungen vergleichbar mit der derzeitigen Planung des 1. FC Kéln hervor-
gerufen werden. Der 1. FC Kdln stellt eine Sondersituation fur den Untersuchungsraum dar. Eine
Préazedenzfallwirkung wird somit durch die vorliegende Planung nicht hervorgerufen.

Bestandsuntersuchung Vereinssportstandorte imrechtsrheinischen AuReren Griingiirtel

Sportanlage Hohenberg

- FC Viktoria Koln: Flughafenstadion Hohenberg, einen weiteren Kunstrasenplatz, Vereinsheim
mit Umkleiden

- DJK Siegfried Kalk: ein Kunstrasenplatz mit Vereinsheim

- TuS Kadln rrh.: ein Tennenplatz, eine Kampfbahn mit Rasenplatz, Tennisanlage sowie Ver-
einsheim und Umkleiden; Umbau des Tennen- in Kunstrasenplatz geplant

- KTC Gold-Weil3: Tennisanlage mit Tennisheim
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- TC Viktoria Kdln: Tennisanlage mit Tennisheim
- Schiel3stand St. Sebastianus Schiitzen Hohenberg

Daruber hinausgehende Erweiterungsiiberlegungen sind dem Sportamt der Stadt Koln nicht be-
kannt. Dem Wissen des Sportamtes denkt der FC Viktoria Kdln Uber einen Stadionbau "auf der
griinen Wiese" nach. Ortund Zeitpunkt der Planung liegen beim Sportamt jedoch nicht vor. Fur
den sidlichen Bereich besteht der Bebauungsplan Nr. 72459/02 aus dem Jahre 1957. Der Bebau-
ungsplan sah eine Verbreiterung der Frankfurter Stral3e um 9,5 m auf eine Gesamtbreite von 33,5
m vor. Die verbleibende Flache wurde als ¢ffentliche Freiflache ausgewiesen. Der Flachennut-
zungsplan stellt das Plangebiet als Griinflache dar. Die vorliegende Planung der Umwandlung ei-
nes Tennen- in einen Kunstrasenplatz begriindet kein Planerfordernis.

Abb. 21: Sportanlage Hohenberg: ABK 23, Luftbild
S HT== T

Quelle: Stadt Koln (Kélner Stadtkarten)

Im Rahmen des Entwicklungskonzeptes "Grungurtel: Impuls KoéIn" wird der Bestand des Sport-
parks akzeptiert. Des Weiteren sind zwei kleinere Flachen als moégliche neue Sportflachen ausge-
wiesen. Bei diesen Flachen handelt es sich aber im Gegensatz zum RheinEnergieSportpark um
landwirtschatftlich genutzte Flachen.

Bewertung der Sportanlage H6henberg

Innerhalb der Sportanlage Hohenberg ist eine geringflgige Erweiterung nicht auszuschlief3en, je-
doch ist die Qualitat der Erweiterungsmaoglichkeiten nicht mit denen im RheinEnergieSportpark zu
vergleichen. Im Sportpark Hohenberg sieht das Entwicklungskonzeptes "Gringurtel: Impuls Koln"
ausschlief3lich Erweiterungsflachen auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen vor. Auch be-
stehen derzeit innerhalb dieses Sportparks keine bekannten Entwicklungen in der Grol3enordnung
des vom 1. FC Kdln geplanten Vorhabens. Demnach wird auch fur diesen Bereich aus Sicht der
Stadt Kdln kein Prazedenzfall bei Umsetzung der Planungen des 1. FC Kdln geschaffen.

Jugendful3ball-Zentrum Kurtekotten (Bayer 04 Leverkusen)

In KoIn-Flittard befindet sich das Kinder- und Jugendfu3ballleistungszentrum von Bayer 04 Lever-
kusen. Am Standort Otto-Bayer-Stral3e 2, 51061 Koln befindet sich ein Gebaude, ein Stadion (ca.
3.000 Zuschauer), zwei weitere Trainingsplatze sowie zwei Kleinfelder. Das Jugendful3ball-
Zentrum liegt in einem regionalen Griinzug, jedoch nicht im AuBeren Griingurtel. Der Flachennut-
zungsplan stellt eine Griinflache dar. Fir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 7053/02 aus dem Jahre 1994. Der Plan hat das Ziel, die ehemalige landwirtschaftliche Flache
zugunsten einer landschaftsorientierten aktiven und passiven Freizeit- und Erholungsnutzung mit
teilweise landwirtschaftlicher Nutzung stadtebaulich zu ordnen. Dabei war es auch notwendig, die
verkehrliche Infrastruktur um den Paulinenhof und die S-Bahn Haltestelle Bayerwerk mit einer
P+R-Anlage zuregeln. Ein weiterer Anlass fur die Planung war die Schaffung von Flachen flr die
Verlagerung von ca. 5.000 gewerblichen Stellplatzen zwischen Paulinenhof und Bundesbahnstre-
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cke sowie die Erméglichung einer Reitanlage. Die Stellplatze wurden jedoch bis heute mangels
Bedarf nicht umgesetzt.

Daher besteht seit dem 22.10.2008 ein Aufstellungsbeschluss zur weiteren Entwicklung des be-
stehenden JugendfuRRballzentrums. Dieser sieht eine Anderung des oben genannten Bebauungs-
planes vor. Die Bayer 04 Leverkusen Fuf3ball GmbH, die derzeit Teile des Plangebietes des Be-
bauungsplanes Nr. 7053/02 nutzt, sah urspringlich eine Weiterentwicklung des bestehenden Ju-
gendful3ballzentrums vor. Es sollte auch ein neues Stadion, das den Statuten der 3. Liga entspre-
chen sollte, entstehen. Die Planung war jedoch mit dem storfallrechtlichen Achtungsabstand zum
Chempark Leverkusen nicht vereinbar und widersprach den Zielen der Raumordnung, da der Re-
gionalplan fir diesen Bereich einen regionalen Griinzug festlegt. Auf dieser Grundlage werden die
Plane seitens der Bayer 04 Leverkusen Ful3ball GmbH nicht weiter verfolgt.

Die derzeitigen Planungen sehen die planungsrechtliche Sicherung des bauordnungsrechtlich ge-
nehmigten Bestandes und die Erganzung um zwei Trainingsplatze sowie ein Kleinfeld und ein
Funktionsgeb&ude mit Umkleiderdaumen und Sanitdranlagen vor, welches von der Grundflache her
doppelt so gro3 dimensioniert ist wie jedes einzelne der geplanten neuen Funktionsgebdude des
1. FC KdlIn. Ein neues Leistungszentrum wie bei der Planung des 1. FC Kéln ist nicht mehr ange-
dacht.

Abb. 22: Jugendfu3ball-Zentrum Kurtekotten: ABK 23, Luftbild

|

Quelle: Stadt KoIn (Kélner Stadtkarten)

Bewertung des JugendfuRball-Zentrum Kurtekotten

Bei dem Vorhaben solleni mit Ausnahme eines Funktionsgebdudes mit Umkleideraumen und
Sanitaranlagen i keine weiteren hochbaulichen Bauvorhaben errichtet werden. Es handelt sich
ebenfalls um eine Sportanlagenplanung im Jugendbereich, allerdings in einer insgesamt deutlich
geringeren Dimensionierung. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte daftr, die Profis vom Stadion
Bayer Arena zu verlegen und mit dem Jugendbereich im AuRReren Griingiirtel zu biindeln. Dem-
nach wird auch fur diesen Bereich aus Sicht der Stadt Kéln kein Prazedenzfall bei Umsetzung der
Planungen des 1. FC KdoIn geschaffen.

Fazit zur moglichen Prazedenzfallwirkung

Im rechtsrheinischen AuReren Griingiirtel bestehen zwar insbesondere mit dem FC Viktoria Koln
(3. Liga) und Bayer Leverkusen (1. Bundesliga) zwei Standorte von Ful3ballvereinen, welche eben-
falls im professionellen Bereich tatig sind, jedoch sind die Voraussetzungen im Vergleich zu den
Planungen des 1. FC Kdoln ganzlich anders. Mogliche Planungen von Viktoria Koln werden nicht im
AuReren Gringurtel verfolgt. Demnach ist derzeit kein Planerfordernis gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
zu sehen. Da von Seiten des FC Viktoria Koln keine Planungen innerhalb des Sportparks Hohen-
berg bekannt sind, sind keine negativen Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes zu be-
furchten.
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Beim Trainingsgelande von Bayer Leverkusen ist in Absprache mit dem Verein nur die Erganzung
von Trainingsplatzen vorgesehen. Dieses Vorhaben steht im Einklang mit den Zielen des Regio-
nalplans. Zur Umsetzung der Planung ist vorgesehen, den Aufstellungsbeschluss von 2008 mit
einer reduzierten Zielsetzung (Verzicht auf Drittligastadion) umzusetzen. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand wird kein Flachennutzungsplanverfahren notwendig.

Die weiteren Vereine innerhalb des rechtsrheinischen AuReren Griingiirtels weisen analog zu den
Vereinen im linksrheinischen AuReren Griingiirtel keine Planungen auf, welche ein Planerfordernis
begriinden, so dass keine Flachennutzungsplandnderungs- bzw. Bebauungsplanverfahren not-
wendig werden. Die vorliegenden Planungen sind mit den Zielen des Regionalplanes vereinbar.
Ebenso sind die Strukturen dieser Vereine nicht mit denen des 1. FC Kdln vergleichbar.

Somit haben weder im linksrheinischen noch im rechtsrheinischen AuReren Griingirtel ein beste-
hender Vereinssportstandort Erweiterungsabsichten bzw. -mdglichkeiten der Qualitat, dass das
Vorhaben des 1. FC Kdln eine Prazedenzfallwirkung erzeugt.

5.4.4 Auswirkungen der Planung auf die freiraumgebundene Erholung am Standort

Als Standort fur die Trainingsplatze ist ein Bereich mit Wiesenflachen nordwestlich des Franz-
Kremer-Stadions vorgesehen. Die Errichtung der Trainingsplatze kann in diesem Bereich erfolgen,
ohne dass vorhandene Baume gefallt werden muissten. Es ist selbstverstandlich, dass die durch
die Realisierung der Planung entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft umfangreich im
raumlich-funktionalen Kontext des AuRReren Griingurtels ausgeglichen werden. Die allenfalls be-
grundete Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird gesichert reduziert, indem durch Vorschla-
ge aus der Erarbeitung eines Grinordnungsplanes und deren Festsetzungen auf der nachgeord-
neten Ebene der Bauleitplanung Verpflichtungen zur Errichtung sich gestalterisch einfiigender bau-
licher Anlagen Gbernommen werden.

Arrondierend errichtet die Stadt Kdln in eigenstandiger kommunaler Planung neue Kleinspielfelder
fur die Offentlichkeit, um das Sportband auch fir den Breitensport zu starken

Die im Plangebiet liegende Gleueler Wiese wird derzeit im Wesentlichen zum Joggen und Spazie-
ren Uber die vorhandenen wassergebundenen Wege genutzt. Daneben fungiert die Wiese als nicht
offizielle Hundefreilaufflache. Bisweilen stand sie zudem als Startplatz fir Ballonfahrer als einer
von funf Startplatzen im Stadtgebiet von Kdln zur Verfigung. Seit dem 01.01.2019 ist dies nicht
weiter der Fall.

Der benachbarte Waldkindergarten schlieflich nutzt im AuReren Griingiirtel 17 sogenannte Spiel-
stellen. Eine Spielstelle liegt dabei direkt auf der Gleueler Wiese (zwischen den geplanten Trai-
ningsplatzen 7 und 8). Funf weitere Spielstellen befinden sich am siidwestlichen Waldsaum.
SchlieBlich hat sich wahrend des Bebauungsplanverfahrens die Birgerinitiative Gringurtel fur Alle!
gebildet. Sie nutzt die Wiesenflache fir inre Veranstaltungen, wie z. B. verschiedene Picknicks
oder sonstige Unternehmungen.

Die betroffene Wiesenflache wird von Erholungssuchenden in der Regel nicht als Liegewiese ge-
nutzt. Der Hauptgrund ist darin zu sehen, dass die Mahd der Gleueler Wiese lediglich in gréRReren
Zeitintervallen, bis zu drei- bis viermal im Jahr, stattfindet. Zudem stehen rund um den Decksteiner
Weiher zahlreiche Wiesen als attraktive Liegewiesen zur Verfligung. Auch durch Ful3ballspielende
wird die betroffene Wiese nicht als Spielwiese genutzt, da sie sich aufgrund des groben Profils
nicht eignet. Es stehen im Umfeld attraktivere Wiesen zur Verfigung. Insbesondere ist hier eine
Grunflache unmittelbar zwischen Berrenrather Stral3e und Decksteiner Weiher zu nennen, welche
stark von Freizeitsportlerinnen und -sportlern frequentiert wird. Ebenso erstrecken sich von der
Berrenrather Stral3e in Richtung Siden zahlreiche Wiesenflachen.

Zusammenfassend kann angenommen werden, dass die Wiesenflachen, auf denen die T_(ainings—
platze realisiert werden sollen, nach dem derzeitigen Kenntnisstand nur wenig durch die Offent-
lichkeit genutzt werden, die Planung eine vertretbare Einschrankung der heutigen Nutzung be-
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grindet und damit die freiraumgebundene Erholung am Standort in vertretbarem Mal3e beeintréch-
tigt wird. Generell stehen fiur alle Nutzergruppen im naheren Umfeld Flachen zur Verfiigung, wel-
che fur die jeweiligen Belange genutzt werden kénnen.
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Der Anderungsbereich des Flaichennutzungsplans

Bestehende Nutzungen

6.1.1 Trainingsplatze

Zentrale Einrichtungen des RheinEnergieSportparks sind das Clubhaus des 1. FC Kdéln (Geil3-
bockheim) sowie das Franz-Kremer-Stadion (Ful3ballstadion mit einem Fassungsvermégen von
5.390 Zuschauern). Darlber hinaus bestehen im RheinEnergieSportpark derzeit sechs weitere

Sportplatze.

Exkurs: Platz - Know-how

Fur die Gestaltung der Sportfelder im RheinEnergieSportpark sind grundsatzlich drei ver-
schiedene Trainingsplatzarten denkbar: Naturrasen, Hybridrasen, Kunstrasen

Naturrasen

Bei einem Naturrasen handelt es sich um eine anthropogene Vegetationsdecke aus Gra-
sern, die durch Wurzeln und Auslaufer mit der Vegetationstragschicht verbunden ist. Im
Sommer bzw. innerhalb der Vegetationsperiode kann sich ein Naturrasen - bei einer aus-
gewogenen Bespielung - gut wvon den Belastungen des Trainingsbetriebes erholen. Auf3er-
halb der Vegetationsphase (Winter) findet jedoch keine Erholung des Rasens statt, so
dass ein Naturrasenplatz bei Fortflihrung der Bespielung in kurzer Zeit nicht mehr bespiel-
bar ist. Da die Profis jedoch auf einem Naturrasen trainieren muissen, werden durch die
Greenkeeper direkt nach jedem Training mittels Forken Ausbesserungsmafinahmen an
dem Rasen durchgefuhrt. Aus diesem Grund koénnen fur die Nachwuchsmannschaften
insbesondere in den Wintermonaten keine Naturrasenplatze verwendet werden. Fir die
Profis mussen aufgrund der intensiven Platzpflege zwei Platze zur Verfigung stehen. Bei
Spielstatten im Profibereich ist es in Deutschland Gberwiegend Standard, einen Naturrasen
zu verwenden.

Hybridrasen
Das Hybridrasen-System kann grundsatzlich auf dreierlei Arten hergestellt werden: Eine

Mdglichkeit besteht Uber das Auflegen einer speziell entwickelten Hybridrasenmatte (Ra-
sen mit Kunststofffasern) auf die Rasentragschicht. Eine zweite tber Kunststoffasern in der
Tragschicht Als dritte Mdglichkeit kdnnen die Kunststofffasern auch mithilfe speziell entwi-
ckelter Sportplatzbaumaschinen in den Naturrasen implantiert werden und reichen bis in
die Tiefe des Unterbaus. Die kinstlichen Fasern werden vom Wurzelwerk eingenommen,
so dass die Verbindung ein stabiles System zur Folge hat (sog. Stitching-Verfahren). Der
fertige Spielfeldbelag besteht somit aus natirlichen Grasern und Kunststofffasern. Im Ver-
gleich zum Naturrasen ist ein Hybridrasenplatz belastbarer und kann deutlich 6fter bespielt
werden. Jedoch braucht ein Hybridrasen ausreichend Sonne und giinstige Witterungsbe-
dingungen, damit der nattirliche Rasen durch die Matte hindurch wachsen kann. Innerhalb
des RheinEnergieSportparks wurde, nach abgeschlossener Prifung der Durchfiihrbarkeit
seitens des 1. FC Kdln, im Franz-Kremer-Stadion sowie auf dem Trainingsplatz 1 angren-
zend an das Geil3bockheim ein entsprechender Hybridrasen hergerichtet.

Kunstrasen

Bei einem Kunstrasen handelt es sich um eine Art Kunststoffteppich, der im Aussehen
einem Naturrasen nahekommt. Ein Kunstrasen eignet sich besonders fur Platze, welche
einer gro3en Belastung ausgesetzt sind. Im Vergleich zum Naturrasen, welcher im Winter
nicht nachwéachst, weisen Kunstrasen auch im Winter optimale Spielverhéltnisse auf. Die
Kunstrasenplatze werden ca. ein- bis zweimal die Woche abgefahren, um eine ausgewo-
gene Granulatverteilung sicherzustellen.
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Abb. 23: Sportplatzbelegungsplan i Ist-Situation (Stand: Mai 2019)
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Quelle: 1. FC Kéln

Das Franz-Kremer-Stadion wird derzeit in der Regel nur fir den Spielbetrieb der U21, U19, U17
sowie der ersten Frauenmannschaft und dem Abschlusstraining der Lizenzmannschaft genutzt.
Eine starkere Ausnutzung des Franz-Kremer-Stadions fur den Trainingsbetrieb ist nicht mdglich,
da ansonsten der Rasen in zu grol3e Mitleidenschaft fur den Spielbetrieb genommen wirde.

Der Hybridrasenplatz (grof3) (Sportplatz 1) steht tiberwiegend der Lizenzmannschatft zur Verfii-
gung. Aufgrund der groReren Beanspruchung des Sportplatzes durch die Lizenzmannschatft, her-
vorgerufen durch die héchste Trainingsintensitat, bendtigt der Sportplatz in den Abendstunden
eine Ruhephase, um den Sportplatzanspriichen der Profiabteilung gerecht zu werden. Demnach
besteht auf diesem Platz keine Mdglichkeit, dort in den Abendstunden weitere Jugendmannschaf-
ten trainieren zulassen.

Ein weiterer Sportrasenplatz wird vorrangig durch den Spielbetrieb der U17 und U19 genutzt sowie
durch den einzelnen Trainingsbetrieb der U21 (Sportplatz 6). In seltenen Fallen findet hier auch
das Training der U19, U17 und der Frauen statt. Fur die insgesamt 13 Nachwuchs- und Frauen-
mannschaften steht ein Kunstrasenplatz (grof3) (Sportplatz 4), ein Kunstrasenplatz (klein) (Standort
des geplanten Leistungszentrum), ein Kleinspielfeld und im Sommer ein weiterer Sportrasenplatz
(Sportplatz 5) zur Verfugung. Auf dem Sportplatz 5 findet insbesondere der Trainingsbetrieb der
Ul7, U 19, U 21 und der Frauen statt (bei guter Witterung). Die Trainingszeiten der Nachwuchs-
mannschatften richten sich dabei nach der schulischen Ausbildung, so dass eine Ausweitung der
Trainingszeiten nicht moglich ist.

Somit mussen sich derzeitin den Trainingszeiten von 16.00 bis 20.30 Uhr mehrere Mannschaften
einen Platz teilen (Mehrfachbelegung). Beispielhaft wird der Sportplatz 4 in der Zeit von 17.30 bis
19.00 Uhr derzeit zeitgleich von der U14, U15, U16, U17 und U19 genutzt.

Daruber hinaus findet fur die Toptalente ein Frihtraining wahrend der 3. Und 4. Schulstunde statt,
bei dem Sondereinheiten fiir spezielle Trainingsschwerpunkte (zum Beispiel Torschusstraining,
Passsicherheit etc.) gesetzt werden. Insgesamt wird dieses Sondertraining fiir gut zehn Talente
angeboten. Dieses Training findet auf den Nachwuchsplatzen statt. Zu diesem Zeitpunkt besteht
keine Flachenknappheit, so dass das Frihtraining in der nachfolgenden Abbildung nicht dargestellt
wird.
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Abb. 24: Belegung der Sportplatze i Ist-Situation (Stand: Mai 2019)

Sportplatze Nutzungszeiten
10:00 - 16:00 16:00 - 17:30 17:30 - 19:00 19:00 - 20:30
1 Lizenz Lizenz
2 Lizenz Lizenz
Kunstrasenflache Neubau us/u9 u12/U13 Médchen U17
3 Spielstatte Spielstatte Spielstatte Spielstatte
4 u10/u11 U14/U15 | U16/U17/U19 Frauen
5 Zusatzplatz* Zusatzplatz*
6 U21 & Spielstatte U21 & Spielstatte
e
Anmerkung:
* Bei guter Witterung

Quelle: 1. FC KéIn

Die oben aufgefuhrte Mehrfachbelegung der Platze erfillt nicht mehr die heutigen Standards eines
Nachwuchsleistungszentrums.

Um jeder Mannschaft zu den Trainingszeiten einen eigenen Platz zuweisen zu kénnen, werden bei
der Uberbauung eines Platzes durch ein neues Leistungszentrum sowie der Rickbauverpflichtung
des kleinen Trainingsplatzes 2 drei neue Trainingsplatze notwendig.

6.1.2 GeiRbockheim

Der Komplex des Geil3bockheims setzt sich nach der Genehmigungslage aus einem Ursprungs-
bau aus dem Jahre 1954 mit drei Erweiterungsbauten zusammen.

Der Ursprungsbau wurde am 17.03.1954 als Clubhaus mit sportlichen Funktionsraumen, einer
offentlichen Gastronomie, einer Hausmeisterwohnung sowie Verwaltung genehmigt. Im Rahmen
der Erteilung einer weiteren Baugenehmigung wurde das Gei3bockheim 1960 um eine Sporthalle,
sportliche Funktionsraume und weitere Verwaltungsbereiche erweitert. Im Jahr 2009 erfolgte eine
Brandschutzsanierung, in deren Kontext das Treppenhaus der Gastronomie umgebaut und Aul3en-
treppen an die Terrasse und die Sporthalle angebaut wurden. Inbegriffen war die Genehmigung
eines Fanshops mit etwa 110 gm, die der besonderen Situation des Vereins Rechnung tragt, dass
seine Anhanger regelmaRig das Training der Spielerinnen und Spieler begleiten und vor Ort sind.
Im Rahmen einer weiteren Baugenehmigung im Jahr 2014 wurden die Raumlichkeiten der Gastro-
nomie renoviert und durch den Neubau eines behindertengerechten Aufzugs die Barrierefreiheit
erstmalig hergestellt.

Zwischenzeitlich erfolgten in den Jahren 1996 und 2008 zwei weitere Anbauten an den Ursprungs-
komplex. Der Anbau von 1996 hat die Errichtung eines Physiocenters zur medizinischen Betreu-
ung ausschlieB3lich der Vereinsmitglieder mit Verwaltungsbereich zum Inhalt. Im Jahr 2008 wurde
der zweite Anbau als Umbau und Erweiterung der Geschéftsstelle des 1. FC Kdln genehmigt.

Im Geil3bockheim sind derzeit folgende Nutzungen genehmigt:

- Funktionsraume fir Profi-, Frauen- und Nachwuchsmannschaften
- Verwaltungsraume des 1. FC Kdln

- Hausmeisterwohnung

- Fan-Shop
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- Offentliche Gastronomie
Auf Grundlage der Bestandgenehmigungen, insbesondere des Verfahrens zum Umbau der Gast-
ronomie und der Veranstaltungsséle (Az. 63/B13/5306/2013) konnten nachstehende Flachenantei-
le ermittelt werden:

a) Die sportliche Nutzung weist eine Gesamtflache von 2096,89m? auf, die Hauptnutzungen hier-
bei (reduziert um die Hausmeisterwohnung) 1346,30m>.

b) Die Verwaltungsnutzung weist eine Flache von 1925m? auf, die wesentlichen Hauptnutzungen
liegen (reduziert um die Hausmeisterwohnung) bei 1228,08m>.

c) Der Gastronomiebereich wird mit insgesamt 1107,55m? angegeben, die fur die Genehmigung
malf3geblichen Gastraumflachen betragen insgesamt rund 560m-. Die Gastraumflachen teilen sich
wie nachstehend auf:

Raum Raumgrolie Begrenzung nach BSK
Gaststatte 189,09m? 70 Personen
Grof3er Saal, Raum 1 125,29m? 112 Personen
Grof3er Saal, Raum 2 132,97m?2 309 Personen*
Kleiner Saal 74,67m? 64 Personen
Kleiner Speiseraum 32.21m?2 Zusammen mit KI. Saal
Summe 554,23m? (summe 555), 443 insg.

Die Unterordnung von nicht sportspezifischen Bereichen war und ist wesentlich fur die Zulassigkeit
der Geil3bockheim-Nutzung. Als "untergeordnet” begreift die Stadt Kéln Anlagen und Nutzungen,
die funktionell eine der Hauptnutzungen dienende Funktion haben und eine raumlich geringere
Flache als die Hauptnutzung einnehmen.

Unter Berlcksichtigung, dass die sportliche Nutzung und die Verwaltungsnutzung tberlappende
Bereiche aufweisen, die hier ausschlie3lich der Verwaltungsnutzung zugeschlagen wurden, kann
von einer deutlicheren Unterordnung der Verwaltungsnutzung ausgegangen werden, als es die
Zahlen zunachst darstellen. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass die Verwaltungsnutzung nicht
ausschlief3lich die Betreuung des professionellen Teils des Vereins beherbergt, sondern auch der
Organisation der vor Ort angebotenen (amateur-)sportlichen Nutzung dient.

Die Flachenbereiche sportspezifischer Nutzung weisen demnach neben der dargestellten relativen
Mehrheit an Flache auch eine faktische Pragung in Bezug auf andere Flachenbereiche auf. So
sind einige Flachenbereiche der Verwaltungsnutzung durch die sportliche Nutzung induziert und
darauf ausgerichtet, die sportspezifischen Bereiche bei der Leistungserbringung zu unterstitzen.
Beispielhaft kann hier u.a. die Organisation des Spielbetriebs (Trainingsalltag, Reisen zu Meister-
schaftsspielen, Trainingslager etc.), Koordination von Medienanfragen (Pressekonferenzen, Inter-
views etc.), Betreuung von Mannschaft und einzelner Spieler etc. genannt werden. Diese Aufga-
benbereiche sind bei einem professionellen FuRballclub Grundvoraussetzung fir ein erfolgreiches
Arbeiten sowohl von der Lizenzmannschaft als auch vom leistungsbezogenen Frauen- und Nach-
wuchsbereich.

Entsprechendes gilt fiir den Gastronomiebereich. Sowohl die Gastraumflache mit 560m? als auch
die aus Grunden des Brandschutzes beauflagte Begrenzung der Anzahl von Besuchenden auf 443
Personen sowie die geringe Grol3e der gastronomischen Kernflache (Gastraum, Speiseraum) von
unter 225m?lassen den Schluss auf eine ebenfalls deutliche Unterordnung dieses Bereichs zu.

147



-47 -

Hinsichtlich der Terrasse wird von einer Wechselnutzung mit Gastronomie und Séalen ausgegan-
gen, sodass hier keine weite Anrechnung erforderlich ist.
6.1.3 Parkplatze

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich zwei Parkplatze:

- Der Parkplatz am Geil3bockheim ist Uber die Franz-Kremer-Allee zu erreichen, zu 50% offent-
lich zuganglich und nicht bewirtschaftet. Dieser Parkplatz wird von den Akteuren des 1. FC
Kd&ln und Besucherinnen und Besuchern des RheinEnergieSportpark in Anspruch genommen.
Darlber hinaus wird er von den sonstigen Besuchenden des Griingurtels stark frequentiert.

- Der zweite Parkplatz innerhalb des RheinEnergieSportparks wird als Parkplatz Franz-Kremer-
Stadion bezeichnet und ist direkt tber die Militarringstral3e zu erreichen. Dieser Parkplatz weist
normalerweise ausreichende Parkkapazitaten auf. Die Nutzung erfolgt durch Besucherinnen
und Besucher des RheinEnergieSportparks sowie des AuReren Griingiirtels.

Sudlich der Berrenrather Stral3e sowie sudlich der Gleueler Stral3e befindet sich jeweils ein weite-
rer Parkplatz. Die Nutzung erfolgt durch Besucherinnen und Besucher des RheinEnergieSport-
parks sowie des AuRReren Griinglirtels. Auf der gegeniberliegenden Seite der Militarringstraie
befindet sich ein weiterer Parkplatz fir die Kleingartenanlage.

Decksteiner Weiher
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6.2  Stadtebauliche Planung

Die bestehenden Funktionsraume (Kabinen, Kraftrdume, Regenerationsbereiche, Aufenthaltsraume
etc.) fir den Nachwuchsbereich befinden sind gréi3tenteils innerhalb der Mauerwerke des histori-
schen Forts im GeiRbockheim. Die Lizenzspielerabteilung ist in einem der beiden Anbauten unter-
gebracht. Die bestehenden Funktionsraume weisen derzeit insbesondere die folgenden Mangel auf:

- zu geringe Anzahl an Raumlichkeiten,
- R&umlichkeiten sind zu klein bemessen,
- zahlreiche Raumlichkeiten ohne Tageslicht.

Aufgrund der bis zu 1,5 m starken Fortmauerwerke ist ein Umbau des Bestandes nicht mdglich. Da-
her ist neben der Errichtung neuer Trainingsplatze auch die Errichtung eines neuen Leistungszent-
rums notwendig. Folgende Einheiten werden in dem geplanten Leistungszentrum erforderlich:

Sporthalle,

Funktionsraume Nachwuchs (U15 - U21),

Funktionsraume Profis,

(weitergehende Definition der Funktionsraume siehe Kapitel 7.2.2.4).

Die Funktionsraume im aktuellen Bestand bieten nach der Errichtung des Neubaus ausreichenden
Platz fur die Nachwuchsmannschaften U8 - U14 und die beiden Frauenmannschaften.

6.2.1 Masterplanung RheinEnergieSportpark

Aufgrund der dargestellten Bedarfsermittlung wurde durch den 1. FC KéIn eine Masterplanung fur
den RheinEnergieSportpark erstellt. Die Masterplanung des 1. FC KoIn sieht die Errichtung eines
Leistungszentrums auf einem bestehenden Kunstrasenplatz in direkter Nahe zum Geil3bockheim
und dem Franz-Kremer-Stadion vor.

Abb. 26: Masterplanung RheinEnergieSportpark
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Quelle: 1. FC KdéIn/Rdmer Partner Architektur
Der Standort fir das Leistungszentrum auf dem bestehenden Kunstrasenplatz wurde gewahlt, um
die hochbaulichen Anlagen an einem Standort zu buindeln. Somit soll einer Zersplitterung der
hochbaulichen Anlagen innerhalb des regionalen Griinzuges entgegen gewirkt werden. Des Weite-
ren wird die Hohe derart begrenzt, dass die Baumkronen das geplante Leistungszentrum Uberra-
gen und auch die Hohe des Franz-Kremer-Stadions nicht Gberschritten wird.

Dariiber hinaus sind drei neue Trainingsplatze im Nordwesten des Anderungsbereichs vorgese-
hen. Die Wiesenflachen, welche frei von Baumbestanden sind, wurden aufgrund des Verlaufs des
Sportbandes gewahlt und, um einen schonenden Umgang mit den Waldflachen innerhalb des Au-
Beren Gringulrtels zu gewahrleisten. Die Trainingspléatze kdnnen ohne planbedingte Fallung eines
Baumes umgesetzt werden.

6.2.1.1 Trainingsplatze

Mittels der drei neuen Trainingsplatze, bei zeitgleichem Entfall der Kunstrasenflache fur den Neu-
bau des Leistungszentrums und dem Ruckbau von Platz 2, kdnnte zu den mdglichen Trainingszei-
ten jeder Mannschatt ein den Trainingsbedarfen entsprechendes Feld zugewiesen werden. Gera-
de altere Jahrgange, welche bereits auf einem GroR3feld spielen, gewinnen die Moglichkeit auch
auf einem Grof¥feld zu trainieren. Die Anordnung der Trainingsplatze orientiert sich an dem Sport-
band des Entwicklungskonzeptes "Griingurtel: Impuls KéIn". Funktional wére aus Sicht des 1. FC
KoIn eine Ansiedlung der Trainingsplatze an der Berrenrather Strafe wiinschenswert gewesen,
um kirzere FulRwege zu erzielen. Der Standort der Trainingsplatze stellt somit aus Sicht des 1. FC
Kdln eine Kompromisslosung dar. Die Aufteilung der Trainingsplatze kdnnte wie in nachstehender
Abbildung dargestellt aussehen.

Abb. 27: Trainingsplatzbelegungsplan - Soll-Situation (schematisch)
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