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Erlauterungen

zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Arbeitstitel: Erweiterung RheinEnergieSportpark in KéIn-Stlz

1. Planungsanlass und Planungsziele

Im Kolner Stadtteil Sulz, Stadtbezirk Lindenthal, befindet sich der RheinEnergieSportpark. Dieser
wird bereits seit Jahrzehnten von dem Ful3ballclub 1. FC Kdéln genutzt.

Auf diesem Gelande liegt das GeilRbockheim (Errichtung Hauptteil 1953), welches die Funktions-
rdume fur Profi-, Frauen- und Nachwuchsmannschaften, die Verwaltung des Clubs, einen Fan-
Shop und eine Gastronomie beheimatet. Angrenzend an das Geil3bockheim befinden sich das
Franz-Kremer-Stadion (Ful3ballstadion, errichtet von 1966 bis 1971) und weitere Trainingsplatze.

Um den gestiegenen Anforderungen des modernen Ful3ballsports fur den Profi- wie den leistungs-
bezogenen Nachwuchsbereich gerecht werden zu kénnen, plant der 1. FC Kd&ln zur Sicherung der
Zukunfts- beziehungsweise Wettbewerbsfahigkeit eine Modernisierung und Erweiterung des
RheinEnergieSportparks. Insbesondere sollen ein modernes Leistungszentrum auf der Flache ei-
nes bereits vorhandenen Kunstrasenplatzes errichtet und dartber hinaus drei weitere Trainings-
platze fur die Nachwuchsmannschaften geschaffen werden.

Planungsziel

Folgende Ziele beziehungsweise Leitlinien bilden die Grundlage der Aufstellung des Bebauungs-
planes:

- Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist es, planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Schaf-
fung zeitgemaRer, professioneller Rahmenbedingungen fur die Profi-Mannschaft, die Frau-
enmannschaften, die Nachwuchsmannschaften und die Verwaltung des 1. FC Kdéln vorzube-
reiten. Hierflr ist es entscheidend, dass alle relevanten Funktionen fir die Mannschaften an
einem Standort geblindelt werden kénnen, um so Synergieeffekte nutzbar zu machen.

- Dabei ist die Beachtung der folgenden regionalplanerischen Anforderungen fir den Standort
im "Regionalen Griinzug" zentral. Im Einzelnen gilt es, die siedlungsraumliche Gliederung,
den klimadkologischen Ausgleich, die Biotoperhaltung und -vernetzung sowie die freiraum-
gebundene Erholung zu sichern. Fir alle sonstigen Grungurtelnutzer (Besucher, Jogger etc.)
soll der RheinEnergieSportpark weiterhin frei zuganglich bleiben, so dass eine 6ffentliche
Durchwegung gewahrleistet ist. Die bestehenden Naherholungsmdglichkeiten fur die Offent-
lichkeit sollen, mit Ausnahme der Bereiche der drei auf offentlichen Flachen hinzu kommen-
den Sportplatze, somit erhalten bleiben. Als Ersatz fir die mit einer Erweiterung des Rhein-
EnergieSportparks in Anspruch genommenen Wiesenflachen bietet der 1. FC Kdln an, fur
die Offentlichkeit am Standort vier Kleinspielfelder zu errichten, die ausschlieRlich der Offent-
lichkeit und nicht der Nutzung durch den 1. FC Kéln zur Verfigung stehen. Alternativ kbnnen
die Flachen der potenziellen Kleinspielfelder auch als multifunktional nutzbare Wiesenfla-
chen durch den 1. FC Kdln gepflegt werden.

- Der RheinEnergieSportpark soll im Einklang mit dem Entwicklungskonzept "Gringurtel: Im-
puls 2012" stehen. Daher sollen Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein notwendiges Maf3
minimiert werden. Die nicht weiter zu minimierenden Eingriffe werden durch MaRhahmen
aul3erhalb des Plangebietes ausgeglichen.
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- Zur Vermeidung des Wildparkens und der daraus resultierenden Schaden fur das Land-
schaftsschutzgebiet soll die Parkplatzsituation rund um den RheinEnergieSportpark neu ge-
ordnet werden.

- Der RheinEnergieSportpark soll auch in den kommenden Jahren ein attraktives Ausflugsziel
innerhalb des dufReren Gringurtels fir die Burger der Stadt KoIn bleiben. Mit seinem ange-
strebten Ausbau soll die Attraktivitat erhoht werden.

- Der bestehende Waldkindergarten und der bestehende Schiel3stand bleiben bei Umsetzung
der Planung vollkommen unberihrt.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet weist eine Grol3e von circa 22,9 ha auf und liegt innerhalb des Kdlner Gringtrtels
zwischen der MilitarringstralRe (L 34), der Berrenrather Stral3e (K 2), dem Decksteiner Weiher so-
wie der Gleueler Strafe (K 3) in KéIn-Sulz.

Folgende Grundstucke befinden sich innerhalb des Plangebietes:

- Stadt Koln, Gemarkung Kdoln-Efferen, Flur 48, Flursticksnummern 69 (tlw.) und 70 (tlw.),
- Stadt Koln, Gemarkung Kaéln Efferen, Flur 47, Flurstiicksnummern 46 (tlw.).

Dabei umfasst das Plangebiet den gesamten sportbezogenen Bereich des RheinEnergieSport-
parks, welcher vom 1. FC Kdln genutzt wird, um die Belange des 1. FC Koéln abschliel3end im Be-
bauungsplan zu regeln. Fir das GeiRbockheim mit seiner groRtenteils vorhandenen Verwaltungs-
funktion (Flurstiicke 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 und 68, alle Gemarkung Kdln-Efferen, Flur 48) sind
keine Anderungen vorgesehen. Hier wird der Status quo beibehalten, so dass sich der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes auf die rein sportbezogenen Bereiche des RheinEnergieSportparks
bezieht.

2.2 Bebauungs- und Nutzungsstruktur auf dem Gelande

Das Plangebiet wird durch den Griingtrtel gepragt. Innerhalb des Gringirtels besteht der Rhein-
EnergieSportpark. Zentrale Einrichtungen des RheinEnergieSportpark sind das Clubhaus des

1. FC KoéIn (GeiBbockheim) sowie das Franz-Kremer-Stadion (FuRballstadion mit einem Fas-
sungsvermadgen von circa 5 000 Zuschauern, Naturrasen). Dartiber hinaus bestehen im Rhein-
EnergieSportpark derzeit sechs weitere Trainingsplatze.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes befinden sich die Franz-Kremer-Allee, die heu-
tigen Trainingsplatze des 1. FC Koln, das Franz-Kremer-Stadion, ein (Wald-)Parkplatz und der
Parkplatz vor dem Geif3bockheim sowie gréRere Wiesenflachen. Das Geil3bockheim, ein Schiel3-
stand und ein Waldkindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches, lie-
gen jedoch auRerhalb.

2.3 ErschlieBung
2.3.1 OPNV

Das Plangebiet ist nicht unmittelbar an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. So befindet
sich die nachste Bushaltestelle auf der Berrenrather Stral3e, Ecke Scherfginstraf3e (Linie 978 der
Rhein-Erft-Verkehrsgesellschaft mbH, Haltestelle KoIn-Siilz Scherfginstral3e) in ca. 700 m Entfer-
nung. Die Linie fuhrt von Hurth-Berrenrath zum Kélner Hauptbahnhof. Die Stadtbahnhaltestelle
"Klettenbergpark” (Linien 18; Bonn-Hauptbahnhof — KdIn-Thielenbruch) auf der Luxemburger Stra-
Be liegt circa 1 100 m FuRweg vom Geil3bockheim entfernt. Derzeit wird geprtift, ob im Bereich der
Kreuzung Franz-Kremer-Allee / Berrenrather Stral3e eine neue Bushaltestelle geschaffen werden
kann.
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2.3.2

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist tber die MilitarringstralRe und die Berrenrather StraRe mit der Franz-Kremer-
Allee gut an das 0rtliche und uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Innerhalb des RheinEnergieSportparks befinden sich zwei Parkplatze:

Der Parkplatz am Geil3bockheim ist Gber die Franz-Kremer-Allee zu erreichen, ¢ffentlich zu-
ganglich und nicht bewirtschaftet. Dieser Parkplatz wird von den Akteuren des 1. FC Kdln
und Vereinsgasten in Anspruch genommen. Dariliber hinaus wird er ebenso von den sonsti-
gen Besuchern des Griungurtels stark frequentiert. Dies bedeutet, dass es heute teilweise zu
Uberlastungen kommt, die Wildparken und in Folge dessen die massive Devastierung der
Waldboden im Zufahrtsbereich begriinden. Aus Sicht der zustandigen Landschaftsbehodrde
ist hier dringender Handlungsbedarf gegeben.

Der zweite Parkplatz innerhalb des RheinEnergieSportparks wird als Waldparkplatz bezeich-
net und ist direkt Uber die Militarringstraf3e zu erreichen. Dieser Parkplatz weist normaler-
weise ausreichende Parkkapazitaten auf. Die Nutzung erfolgt durch Besucher des Rhein-
EnergieSportparks sowie des Gringurtels.

Sudlich der Berrenrather StrafRe sowie sudlich der Gleueler Stral3e befindet sich jeweils ein weite-
rer Parkplatz. Die Nutzung erfolgt durch Besucher des RheinEnergieSportparks sowie des Griin-
gurtels.
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2.3.3 Ful3- und Radverkehr

Das Plangebiet ist fur alle Gringurtelnutzer (Besucher, Jogger etc.) frei zuganglich. Mehrere Wege
durchziehen das Gelande.

Zwischen der Militarringstraf3e und dem RheinEnergieSportpark befindet sich ein Radweg, welcher
parallel zur Militarringstral3e verlauft.

3. Ubergeordnete Planungen, vorhandenes Planungsrecht, sonstige Restriktionen

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region Kéln, der Bezirksregierung Kaoln ist das Plangebiet als
Waldbereich (Freiraum) festgelegt. Uberlagert wird das Plangebiet durch die Freiraumfunktionen
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung" sowie "Regionaler Griinzug". Fir die
"Regionalen Grinzige" formuliert der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln folgende Ziele:

- Regionale Griinzige sind als wesentliche Bestandteile des regionalen Freiflachensystems im
Sinne der notwendigen Ausgleichsfunktionen insbesondere in den Verdichtungsgebieten ge-
gen die Inanspruchnahme fir Siedlungszwecke besonders zu schitzen (...)

- Regionale Grinzige sollen die siedlungsraumliche Gliederung, den klimatkologischen Aus-
gleich, die Biotoperhaltung und -vernetzung sowie die freiraumgebundene Erholung sichern.
(...) Neue Planungen und MalRnahmen, die diese Aufgaben und Funktionen beeintrachtigen,
sind auszuschlieRen. In begriindeten Ausnahmefallen konnen Einrichtungen der Infrastruktur
und Nutzungen, die von der Sache her ihren Standort im Freiraum haben und nicht auf3er-
halb des Regionalen Griinzugs verwirklicht werden kénnen, auch in Regionalen Grinziigen
unter Beachtung der entsprechenden Ziele vorgesehen werden.

Um die Voraussetzungen fiir die Realisierung der beabsichtigten Planung am Standort zu schaf-
fen, ist eine differenzierte Prifung der Voraussetzungen fir die Gegebenheit eines Ausnahmetat-
bestandes erforderlich. Dies bedeutet im Einzelnen:

- Eine umfassende Alternativstandortprifung,

- Erlauterung der Entwicklung der Planung aus einer gesamthaften planerischen und funktio-
nalen Konzeption fiir den AuReren Griingiirtel der Stadt Koln,

- den Ausschluss der Prazedenzfallwirkung des Vorhabens flr weitere Vereinssportstandorte
in regional bedeutsamen Grunflachen auf dem Koélner Stadtgebiet,

- die Darlegung einer differenzierten Bedarfsbegrindung.

Die entsprechenden Ausarbeitungen wurden im Rahmen der 209. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Koéln durchgefiihrt.

Im Rahmen der Alternativstandortprifung wurden insgesamt elf Standorte (neun innerhalb und
zwei aul3erhalb des Stadtgebietes von Kdln) begutachtet. Die Standortalternativenprifung kommt
zu dem eindeutigen Resultat, dass der Standort RheinEnergieSportpark mit deutlichem Abstand
der geeignetste ist. Die Bewertung zeigt, dass der RheinEnergieSportpark insbesondere bei den
qualitatswirksamen und funktionalen Kriterien, die insbesondere auch lagebezogene Aspekte einer
nachhaltigen Raumentwicklung umfassen, deutliche Vorteile aufweist. Klar nachteilig zeigt sich fur
den Standort RheinEnergieSportpark im Vergleich die Beurteilung der planungsrechtlichen Situati-
on aufgrund der bestehenden Festlegungen im Regionalplan und der entsprechenden Anpas-
sungspflicht der Bauleitplane. Es besteht jedoch die Einschatzung, dass die beabsichtigte Entwick-
lung am Standort RheinEnergieSportpark im Einklang mit den Zielen des Regionalplans, d. h. un-
ter Beachtung aller regionalplanerischen Anforderungen qualitatvoll mdglich ist.

Die im Rahmen der 209. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrte Alternativenprifung

kommt dartber hinaus zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben der planerischen und funktionalen
Konzeption fur den AuReren Griingurtel der Stadt Kéln entspricht.
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Des Weiteren erfolgte bei der Priifung der Ausschluss einer Prazedenzfallwirkung des Vorhabens
fur weitere Vereinssportstandorte in regionalbedeutsamen Griunflachen auf dem Kdlner Stadtge-
biet. Hierbei wurden die Standorte im linksrheinischen AuReren Griingiirtel zwischen dem Honin-
ger Weg bis zum Sportpark Miingersdorf, Aachener Stral3e sowie die Sportanlage H6henberg und
das JugendfuRballzentrum Kurtekotten in die Untersuchung eingestellt.

Fur detaillierte Prifungsergebnisse wird auf das 209. Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren
verwiesen.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren erfolgt die landesplanerische Anfrage gemanR § 34 LPIG
NRW.

3.2 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Kéln wird das Plangebiet als Grinflache dargestellt.
Entlang der Militarringstraf3e auf der stadtauswartigen Seite enthalt diese Darstellung die Zweck-
bestimmung Sportplatz; in regelmafigen Abstanden sind insbesondere zwischen der Aachener
StrafRe und der Bahnanlage sudlich der Luxemburger Stral3e - entsprechend der urspriinglichen
planerischen Konzeption des AuReren Griingiirtels, die hier ein sog. "Sportband" definiert - Sport-
platze zeichnerisch dargestellt, so auch im Bereich des Franz-Kremer-Stadions.

AuBerhalb des Plangebietes werden die Militarringstral3e als "Flache fiir den Uberortlichen Verkehr
und den ortlichen Hauptverkehr" und der Decksteiner Weiher als Wasserflache dargestellt.

Zur Umsetzung der Planungsziele, insbesondere zur Errichtung des Leistungszentrums, wird eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, da diese nicht als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt anzusehen sind. Zeitgleich mit dem Bebauungsplanverfahren wird daher die 209.

Anderung des Flachennutzungsplanes — Arbeitstitel: Erweiterung RheinEnergieSportpark in Koln-
Sulz angestrebt.

3.3 Bebauungsplan
Fur das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan.
3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes der Stadt KoIn. Der Landschaftsplan setzt
fur das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet L 17 "Auf3erer Gringurtel Mingersdorf bis Mari-
enburg und verbindende Griinziige" fest. Die Festsetzung erfolgte:

- Zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbeson-
dere durch Sicherung stadtklimatisch und 6kologisch wichtiger Ausgleichsraume und wichti-
ger Verbindungselemente zur Vernetzung des bebauten Bereichs mit dem Freiraum,

- wegen der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbildes, insbesondere durch Si-
cherung der vielgestaltigen Lebensraume des historischen Landschaftsparks und durch Er-
haltung von stadtnahen Resten der bauerlichen Kulturlandschaft im Ubergangsbereich zur
freien Landschatft,

- wegen der besonderen Bedeutung des grol3en Erholungsraumes fiir die stille, landschafts-
bezogene und die aktive Erholung.

Dartiber hinaus beschrankt der Landschaftsplan die Zulassigkeit der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen (Ziffer 3.3.1, Nr. 5).
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Derzeit ist vorgesehen, dass diese Festsetzung fiir den entsprechenden Teilbereich geman § 29
Abs. 4 Satz 1 LG NRW durch das In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans auf Grundlage des zu
andernden Flachennutzungsplans insoweit aul3er Kraft tritt, als sie den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes widerspricht. Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes bleiben unveréandert.

Aulerhalb des Plangebietes befinden sich die Pflegemalnahmen 3.4-02 (Pflegeplan fir den aule-
ren Grungurtel einschlie3lich Gehodlzbewuchs des Decksteiner Weihers) und 3.4-05 (Mahtvorga-
ben der Kanalbéschung am Decksteiner Weiher). Diese werden durch die Planung nicht berthrt.

3.5 Entwicklungskonzept "Gringurtel: Impuls 2012", Planerische und funktionale Konzep-
tion fur den AuReren Gringurtel der Stadt Kdln

3.5.1 Entwicklungskonzept "Gringurtel: Impuls 2012"

Der siidliche Teilbereich des AuReren Griingiirtels ist heute ein Landschaftsraum, welcher fiir die
Birgerinnen und Birger der Stadt Kéln sowie der Umlandgemeinden einen wichtigen Faktor fur
die Freizeitgestaltung darstellt.

Die historische Vorgabe aufgreifend wurden im Rahmen des "Impulsprojektes AuRRerer Griingiirtel"
u. a. potenzielle Sporterweiterungsflachen offentlich diskutiert und als Vorgaben in den Entwick-
lungsplan zum AuReren Griingiirtel festgeschrieben.

Der Rat der Stadt K6ln nahm am 30.04.2013 das im Auftrag der Kélner Gruin Stiftung fiir den Au-
Reren Gringurtel durch das Landschaftsarchitekturbiro Werkgemeinschaft Freiraum aus Nurnberg
sowie das Stadtplanungsburo Albert Speer & Partner aus Frankfurt a. M. erarbeitete Entwicklungs-
konzept "Grungurtel: Impuls 2012" als Schenkung an und beschloss dieses Entwicklungskonzept
als grundsatzliche Handlungsempfehlung und strategische Zielausrichtung fiir die zukinftige Ent-
wicklung und Unterhaltung des AuRReren Griingurtels.

3.5.2 Der Planungsraum im Entwicklungskonzept "Grungdurtel: Impuls 2012"

Der Bereich entlang der MilitarringstraRe wird im Entwicklungskonzept "Gringurtel: Impuls 2012"
als sogenanntes Sportband bezeichnet. Innerhalb dieses Sportbandes konzentrieren sich bereits
im Bestand sportliche Nutzungen sowie Stellplatze. Diese bestehenden Nutzungen werden im
Entwicklungskonzept als zu erhalten eingestuft. Des Weiteren weist das Konzept bei einem Erwei-
terungsbedarf von Sportvereinen neue Sportflachen innerhalb dieses Sportbandes - aber auch nur
dort - als vertraglich aus. Mit dem Erhalt sowie der Erweiterung des Sportbandes soll die sied-
lungsraumliche Gliederung von Schumacher gestarkt werden. Ebenso soll der Freizeitwert inner-
halb des Griinbandes erhéht werden. Die bisherigen Wegeverbindungen bleiben unverandert er-
halten.

Die fur die geplanten Trainingsplatze vorgesehenen Wiesen entlang der Militarringstral3e werden

im Entwicklungskonzept als Bereiche fur Verdnderungen bzw. MalRnahmen fiir mogliche neue
Sportflachen dargestellt.
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Abbildung 02: Entwicklungskonzept "Griingurtel: Impuls 2012", Teilabschnitt
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Quelle: GrUnQUrteI Impuls Kéln, Greven Verlag, Seite 153 '

3.5.3 Restimee zur Entwicklung der Planung aus einer gesamthaften planerischen und
funktionalen Konzeption fur den AulReren Grungurtel der Stadt Koln

Das geplante Vorhaben greift somit die Entwicklungsziele des Konzeptes "Griingurtel: Impuls
2012" auf. Daruber hinaus ist das Plangebiet von offentlichen Wegen durchzogen und dient im
Zusammenhang mit dem gesamten AuReren Griingiirtel der Naherholung fiir die Offentlichkeit.
Das Trainingsgelande des RheinEnergieSportparks ist 6ffentlich zuganglich, was eine Besonder-
heit zu vergleichbaren Einrichtungen darstellt. Diese Zuganglichkeit des Gelandes fir die Offent-
lichkeit bleibt bei Umsetzung der Planung auch kiinftig erhalten.

Die Erweiterung des RheinEnergieSportparks, welche nun vom 1. FC Kdln angestrebt wird, baut
somit auf den Vorgaben des Entwicklungskonzept "Grungurtel: Impuls 2012" auf.

4. Stadtebauliche Konzept

4.1 Bestehende Nutzungen, Bedarfsermittlung
4.1.1 Trainingspléatze

Zentrale Einrichtungen des RheinEnergieSportparks sind das Clubhaus des 1. FC Kdln (Geil3-
bockheim) sowie das Franz-Kremer-Stadion (Ful3ballstadion mit einem Fassungsvermdgen von
circa 5 000 Zuschauern, Naturrasen). Darliber hinaus bestehen im RheinEnergieSportpark derzeit
sechs weitere Sportplatze

Die erkennbare Mehrfachbelegung der Platze erfiillt nicht mehr die heutigen Standards eines Leis-
tungszentrums.

Um jeder Mannschaft zu den Trainingszeiten einen eigenen Platz zuweisen zu kdnnen, werden bei
der Uberbauung eines Platzes durch ein neues Leistungszentrum drei neue Trainingsplatze not-
wendig (siehe Kapitel 4.2.1).
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4.1.2 Gebaude/Leistungszentrum

Die bestehenden Funktionsraume (Kabinen, KraftrAume, Regenerationsbereiche, Aufenthaltsriu-
me etc.) befinden sind grol3tenteils innerhalb der Mauerwerke eines historischen Forts, welches im
Jahr 1953 mit dem heute als Gei3bockheim bekannten Gebaude umbaut wurde. Die bestehenden
Funktionsrdume weisen derzeit insbesondere die folgenden Méngel auf:

- Zu geringe Anzahl an Raumlichkeiten,
- R&umlichkeiten sind zu klein bemessen,
- zahlreiche Raumlichkeiten ohne Tageslicht.

Aufgrund der bis zu 1,5 m starken Fortmauerwerke ist ein Umbau des Bestandes nicht moglich.
Daher ist neben der Errichtung neuer Trainingsplatze auch die Errichtung eines neuen Leistungs-
zentrums notwendig. Folgende Einheiten werden in dem geplanten Leistungszentrum erforderlich:

- Sporthalle.
- FunktionsrAume Nachwuchs (U15 - U21),
- Funktionsrdume Profis, um die Integration des Nachwuchs zu fordern.

Beziiglich der Definition der Funktionsr&ume wird auf das Kapitel O verwiesen. Die Funktionsraume
im aktuellen Bestand bieten nach der Errichtung des Neubaus ausreichenden Platz fir die Nach-
wuchsmannschaften U8 - U14 und die beiden Frauenmannschaften.

4.2 Stadtebauliche Planung, Masterplan RheinEnergieSportpark
Aufgrund der dargestellten Bedarfsermittlung wurde durch den 1. FC Kdéln einer Masterplanung fur
den RheinEnergieSportpark erstellt. Die Masterplanung des 1. FC Kdln sieht die Errichtung eines

Leistungszentrums auf einem bestehenden Kunstrasenplatz in direkter Ndhe zum Geilbockheim
und dem Franz-Kremer-Stadion vor.
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Abbildung 03: Masterplanung RheinEnergieSportpark
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Quelle: 1. FC Kdéln

Der Standort fur das Leistungszentrum auf dem bestehenden Kunstrasenplatz wurde gewahlt, um
die hochbaulichen Anlagen an einem Standort zu biundeln. Somit soll einer Zersplitterung der
hochbaulichen Anlagen innerhalb des regionalen Griinzuges entgegen gewirkt werden. Des Weite-
ren wird die Hohe derart begrenzt, dass die Baumkronen das geplante Leistungszentrum Uberra-
gen und auch die Hohe des Franz-Kremer-Stadion nicht tGberschritten wird.

Des Weiteren sind drei neue Trainingsplatze im Nordwesten des Plangebietes vorgesehen. Die
Wiesenflachen, welche frei von Baumbestanden sind, wurden gewéhlt, um einen schonenden Um-
gang mit den Waldflachen innerhalb des aufieren Griingurtels zu gewahrleisten. Die Trainingsplat-
ze kénnen ohne Féallung eines Baumes erfolgen. Dariiber hinaus sieht der Masterplan die Errich-
tung von vier Kleinspielfeldern fiir die Offentlichkeit vor.

Im Zuge der Erweiterung des RheinEnergieSportparks werden innerhalb der 6ffentlichen Grunfla-
che Nebengebaude erforderlich. Im Sudosten des Plangebietes befindet sich zwischen dem
Sportplatz 6 und den Kleinspielfeldern bereits ein Infrastrukturgebaude, welches erweitert werden
soll. Nordlich des Franz-Kremer-Stadions soll ein neues Nebengebaude fiir die Greenkeeper ent-
stehen. Ein ganzlich neues Nebengebaude wird des Weiteren zwischen dem Waldparkplatz und
dem ersten neu geplanten Trainingsplatz vorgesehen.

4.2.1 Trainingsplatze

Mittels der drei neuen Trainingsplatze, bei zeitgleichem Entfall der Kunstrasenflache fur den Neu-
bau des Leistungszentrums, kénnte zu den méglichen Trainingszeiten jeder Mannschaft ein eige-
ner Platz zugewiesen werden. Dabei orientiert sich die Anordnung der Trainingsplatze an dem
Sportband des Entwicklungskonzeptes "Gringurtel: Impuls 2012". Funktional ware aus Sicht des
1. FC KolIn eine Ansiedlung der Trainingsplatze an der Berrenrather Stral3e wiinschenswert gewe-
sen, um kurzere FuBwege zu erzielen. Der Standort der Trainingsplatze stellt somit aus Sicht des
1. FC KoélIn eine Kompromisslésung dar. Die Aufteilung der Trainingsplatze kénnte wie in nachste-
hender Abbildung dargestellt aussehen.
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Abbildung 04: Trainingsplatzbelegungsplan - Soll-Situation
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Kleinspielfelder

Darlber hinaus sieht die Masterplanung die Errichtung von vier Kleinspielfeldern (mehrere Sportar-
ten waren denkbar, z. B. Fu3ball, Beachvolleyball, Basketball etc.) vor. Diese wiirden bei Umset-
zung der Planung zwar vom 1. FC Kdln hergestellt, jedoch nicht vom 1. FC Kd&ln genutzt. Diese
Kleinspielfelder sollen rein den Erholungssuchenden des AuReren Griingirtels und somit teilweise
als funktionaler Ausgleich der in Anspruch genommenen Flachen dienen. Mit den Kleinspielfeldern
wuirden zwar weitere derzeitige Wiesenflachen in Anspruch genommen, diese wiirden jedoch zu
einem verbesserten Freizeitangebot fir die Nutzer des Grungurtels fihren. Der Eingriff ist die Na-
tur durch die Kleinspielfelder ist im weiteren Verfahren zu bilanzieren. Alternativ ware auch eine
verstarke Pflege der Restflache (Méhen etc.) denkbar, um diese Flache fur multifunktionale Nut-
zung attraktiver zu gestalten.

Des Weiteren konnte einer der geplanten Trainingsplatze temporar, das heil3t zum Beispiel der
Bunten Liga fur den Spielbetrieb in den Abendstunden zur Verfligung gestellt werden.

4.2.2 Leistungszentrum

Der notwendige Neubau eines Leistungszentrums ist unmittelbar neben dem Franz-Kremer-
Stadion bzw. dem GeiRbockheim vorgesehen. Der Neubau ist auf einer bereits versiegelten, bau-
lich genutzten Flache geplant, so dass keine zuséatzliche Griinflache durch die Erweiterung in An-
spruch genommen werden muss. Durch eine Bindelung der Funktionen im Leistungszentrum wird
im Zusammenhang mit den bereits bestehenden Hochbauten eine Verteilung von Einrichtungen
innerhalb des RheinEnergieSportparks vermieden.

Es lasst sich somit festhalten, dass die derzeitige Planung fir das Leistungszentrum keine Inan-
spruchnahme von vorhandenen Frei- und Vegetationsflachen vorsieht. Ebenso unterschreitet das
geplante Gebaude die Hohe der angrenzenden Kronen der Bdume und Uberschreitet auch nicht
die Hohe des Franz-Kremer-Stadions.
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5. Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Artder baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der Masterplanung RheinEnergieSportpark wird fiir den Bereich des geplanten
Leistungszentrums ein Sonstiges Sondergebiet gemafn § 11 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung
eines Sondergebietes als Baugebiet erfolgt aufgrund der Eigenschaft des Leistungszentrums als
hochbauliche Anlage. Da Planungsziel die Erméglichung der Errichtung einer solchen Anlage ist,
ist es erforderlich, hierfuir ein Baugebiet als fiir die Bebauung vorgesehene Fléache festzusetzen.

Als Zweckbestimmung erfolgt die Festsetzung, dass das Sondergebiet der Errichtung eines Leis-
tungszentrums Fufball dient.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass im Sondergebiet "Leistungszentrum Ful3ball" ausschliellich
Gebaude mit Nutzungen zu sportlichen Zwecken (Fuf3ball) sowie mit Nutzungen, die in einem un-
mittelbaren Zusammenhang mit sportlichen Zwecken (insbesondere Sporthalle sowie Funktions-
raume wie Kraftraume, Physiobereiche, Umkleiderdume inklusive sanitarer Anlagen (Duschréu-
me), Lehrkrafte- bzw. Trainerrdume, Ruhe- und Aufenthaltsrdume, Raume fur Hausaufgabenbe-
treuung der Nachwuchsspieler etc.) stehen, zuldssig sind.

Des Weiteren ist anzumerken, dass das Sondergebiet eine Flache von ca. 0,5 ha des gesamten
Plangebietes von 22,9 ha einnimmt. Somit wird auch das Ziel des Regional- und des Flachennut-
zungsplanes den Aul3eren Grungdrtel zu schitzen, nicht in Frage gestellt.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Da das Plangebiet innerhalb eines Regionalen Griinzuges bzw. im AuReren Griingurtel liegt, wer-
den zur Sicherung der Ziele dieses Grunzuges bzw. des Gringlrtels Regelungen bezuglich des
zulassigen Males der baulichen Nutzung erforderlich im Sinne des 8§ 1 Absatz 3 BauGB , um eine
auch dem Grunraum angemessene stadtebauliche Entwicklung sicher zu stellen. Die Grundflache
des Leistungszentrum FufZball wird daher auf maximal 4.500 m2, die Geschossflache auf maximal
6.000 m2 und die Gebaudehohe auf maximal 62,5 m . NHN festgelegt. Dabei orientiert sich die
Festsetzung der maximalen Grund- wie Geschossflache an der Flache des bestehenden Trai-
ningsplatzes und den fur den Nutzer notwendigen Grof3enordnungen. Die maximale Gebaudehdhe
orientiert sich an der Triblnen-/Dachhdhe des Franz-Kremer-Stadions. Diese weist ebenfalls eine
Hohe von ca. 62,5 m 0. NHN auf. Mit den genannten zulédssigen Grund- bzw. Geschossflachen
sowie der maximalen Geb&udehthe wird sichergestellt, dass sich die vorgesehenen baulichen
Anlagen den Grunflachen klar unterordnen, so dass die Griin- und Sportnutzung weiterhin deutlich
im Vordergrund steht.

Es erfolgt dariiber hinaus die Festsetzung, dass gemal § 16 Abs. 6 BauNVO im Sondergebiet die
festgesetzte maximale Gebaudehohe der baulichen Anlagen durch untergeordnete Bauteile bzw.
bauliche Anlagen (z. B. Antennen, Aufzugsuberfahrten, Kamine, Liftungseinrichtungen, Oberlich-
ter, Photovoltaikanlagen) tiberschritten werden darf. Das hochstzulassige MafR der Uberschreitun-
gen betragt 2,5 m in der Hohe; der Flachenanteil der Uberschreitungen darf insgesamt 10 % der
gesamten Dachflache nicht Ubersteigen. Die vorgenannten Bauteile und Anlagen missen vom
Rand der baulich zugeordneten Dachflache mindestens so weit zuriicktreten, wie sie selbst hoch
sind. Durch das Zuriickspringen wird sichergestellt, dass keine negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sowie den AuReren Griingiirtel hervorgerufen werden.

Innerhalb der offentlichen Grinflache werden die Triblinen des Franz-Kremer-Stadions mit einer
Uberbaubaren Grundstiicksflache planungsrechtlich gesichert. Die Giberdachte Haupttribiine erhalt
dabei bestandssichernd eine Hohenfestsetzung von 62,5 m U NHN, die Nebentriblinen eine Fest-
setzung von 55,5 m . NHN.
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Innerhalb der Grunflache sind weitere Uberbaubare Grundstiicksflachen fir Nebengebéude vorge-
sehen (siehe nachstehendes Kapitel). Zur Sicherung der Einordnung in den regionalen Griinzug
erfolgt eine Hohenfestsetzung von 58,0 m . NHN. Somit kdnnen dort Gebaude mit einer Héhe von
knapp 5 m realisiert werden.

Die festgesetzte maximale Gebaudehthe (GH max.) bezieht sich jeweils auf die Oberkante des
Gebaudes.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das gesamte Sondergebiet wird als Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Die Festsetzung
orientiert sich dabei an dem Bestand des Kunstrasenplatzes sowie an der Planung des Leistungs-
zentrums. Generell wurden das Sondergebiet und somit auch die Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen auf ein Minimum beschrankt. Dies ist der besonderen Lage im Plangebiet geschuldet. Die
Sondergebietsflache weist eine GroRRe von 4 738 m2 aus, zulassig ist eine Grundflache von

4 500 m2 Demnach bestehen nur geringe Spielrdume fir die zuklnftige Entwicklung des Leis-
tungszentrums Uber das jetzt bekannte Mal3 hinaus.

Bestandssichernd erfolgt fur die Triblinen des Franz-Kremer-Stadions die Festsetzung von tber-
baubaren Grundstiicksflachen innerhalb der 6ffentlichen Grunflache. Darliber hinaus sieht der Be-
bauungsplan die Festsetzung von Uberbaubaren Grundsttcksflachen fir Nebengebaude vor. Die-
se beinhalten Sanitarbereiche fiir die Spieler sowie Bereiche fur den Greenkeeper. Eine tUberbau-
bare Grundstucksflache im studostlichen Bereich des Plangebietes greift dabei auf ein bestehen-
des Nebengebéaude zuriick, ermdglicht jedoch die Erweiterung. Ein génzlich neues Nebengebaude
wird zwischen dem Waldparkplatz und dem ersten neu geplanten Trainingsplatz vorgesehen.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache wird
aufgrund des besonderen Ortes (AuRerer Griingirtel, Regionaler Griinzug) erforderlich, um die fiir
die Sportnutzung notwendigen Nebengebaude abschlieRend zu regeln. Da die Uberbaubaren
Grundstucksflachen innerhalb einer Grunflache liegen, werden hierdurch nur Nutzungen vorberei-
tet, welche in einem engen Zusammenhang mit der 6ffentlichen Grinflache bzw. den Sportnutzun-
gen stehen.

Durch die Festlegung der Giberbaubaren Grundstiicksflache sowie die Festsetzung der maximalen
Gebaudehbthe wird das maximale Ausmald dieser Nebengebaude hinreichend gesichert.

5.4 Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache befinden sich zwei 6ffentlich zugangliche Parkplatze (Geil-
bockheim und Waldparkplatz). Der Parkplatz des GeiRbockheims ist Uber die Franz-Kremer-Allee
erschlossen. Die Franz-Kremer-Allee dient zukiinftig neben der ErschlieRung des Parkplatzes und
des GeilRbockheims auch dem Leistungszentrum FulRball. Daher wird dieser Bereich als Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung "6ffentliche ErschlieRungsstraRe fur den AuReren
Griungurtel" festgesetzt.

Im weiteren Verfahren wird gepriift, ob weitere Flachen im Rahmen der Franz-Kremer-Allee als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festzusetzen sind, da die Zufahrtsituation derzeit
unabhangig vom Bebauungsplanverfahren angepasst werden soll, um die Verkehrssicherheit im
Bereich der Franz-Kremer-Allee zu erhdhen.

5.5 Bepflanzung und Naturschutz

5.5.1 Offentliche Griinflache

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportanlage festgesetzt. Die Festsetzung dient der Sicherung des AuBeren Griingiirtels.
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Als Standort fur die Trainingsplatze ist ein Bereich mit Wiesenflachen nérdlich des Franz-Kremer-
Stadions innerhalb der 6ffentlichen Grinflache vorgesehen. Die Errichtung der Trainingsplatze
kann in diesem Bereich erfolgen, ohne dass ein Baum gefallt werden muisste. Die durch die Reali-
sierung der Planung entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft werden umfangreich im
raumlich-funktionalen Kontext des AuReren Gringiirtels ausgeglichen werden. Die Errichtung der
Trainingsplatze sind innerhalb der 6ffentlichen Grinflache zulassig. Die hierfir notwendigen Fla-
chen werden zukiinftig von dem 1. FC Kdln angemietet und werden somit trotz der Festsetzung
einer 6ffentlichen Grinflache der Nutzung durch die Offentlichkeit entzogen.

Heutige Nutzer der Wiesenflachen sind folgende:

1. Liegewiese fur Erholungssuchende

Die betroffene Wiesenflache wird von Erholungssuchenden in der Regel nicht als Liegewiese
genutzt. Der Hauptgrund ist darin zu sehen, dass es sich um eine nicht gemahte und zum
Teil auch stark verschattete Wiese handelt. Zudem stehen rund um den Decksteiner Weiher
zahlreiche Wiesen als attraktive Liegewiesen zur Verfigung.

2. Jogger/Spaziergéanger

Jogger und Spazierganger passieren die betroffene Wiesenflache Uber die wassergebunde-
nen Wege. Hier wird keine Einschréankung durch das beabsichtige Vorhaben vorgenommen,
da die heutige Durchweg erhalten bleibt.

3. Hundewiese flr Hundebesitzer

Die betroffene Wiese wird derzeit von Hundebesitzern als Hundewiese benutzt. Diese Nut-
zungsmaglichkeit wird durch das beabsichtigte Vorhaben eingeschrénkt. Der gesamte auf3e-
re Gringurtel weist eine Flache von ca. 800 ha auf, davon sind ca. 400 ha Waldflache. Der
ganze Bereich ist mit Ful3- und Radwegen durchzogen. Innerhalb dieser Flachen lassen sich
demnach zahlreiche Alternativflachen finden. Teile der Wiesenflache im Norden bleiben un-
verandert erhalten, ebenso stehen in direkter Nahe in der Umgebung zum Decksteiner Wei-
her weitere Wiesenflachen zur Verfliigung. Es kann demnach so zu einer problemlosen Um-
verteilung kommen.

4.  Spielwiese fur FuZballer

FuRRballer benutzen die betroffene Wiese nicht als Spielwiese, da diese Wiese sich aufgrund
des groben Profils nicht eignet. Es stehen im Umfeld attraktivere Wiesen zur Verfigung. Ins-
besondere ist hier eine Griinflache unmittelbar zwischen Berrenrather Straf3e und Deckstei-
ner Weiher zu nennen, welche stark von Freizeitsportlern frequentiert wird. Ebenso erstre-
cken sich von der Berrenrather Strafl3e in Richtung Stiden zahlreiche Wiesenflachen.

5. Startwiese flr Ballonfahrer

An einzelnen Tagen wird die betroffene Wiese als Startwiese von Ballonfahrern genutzt. Der
Startplatz ist einer von funf Startplatzen im Stadtgebiet von Kéln, welche sowohl von der
Stadt KoéIn als auch von der Landesluftfahrtbehodrde in Disseldorf als Freiballonstartplatz ge-
nehmigt worden sind. Neben dem Standort im AuReren Griingrtel gibt es einen Startplatz in
KoéIn-Westhoven (In der Westhovener Aue), in Kéln-Rodenkirchen (Schillingsrotter Stral3e,
Forstbotanischer Garten), in Kéln-Bilderstéckchen (Robert-Perthel-Stral3e) und in Koln-
Ossendorf (Butzweiler Straf3e). Diese Nutzungsmadglichkeit wird eingeschrankt. Es steht je-
doch weiterhin ein Reststlick in einer Gréf3e von ca. 150 m x 100 m (1,5 ha) zur Verfugung,
von welchem die Ballons starten kénnten. Ein durchschnittlicher Hei3luftballon besitzt eine
Grol3e von ca. 3.600 m2 Hillenvolumen. Die Gesamthdhe eines solchen Heil3luftballon ein-
schlielich Korb betragt ca. 25 m, der Umfang des Ballons ca. 60 m. Im weiteren Verfahren
ist zu klaren, ob die Heil3luftbetreiber an der Restflache als Startplatz festhalten wirden. Al-
ternativ stehen in K&In in oben genannten Startplatze weiterhin zur Verfiigung. Alternative
Startplatze befinden sich u. a. auch noch in Brihl, Bergisch Gladbach und Lindlar.
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Zusammenfassend kann angenommen werden, dass die Wiesenflachen, auf denen die Trainings-
platze realisiert werden sollen, nach dem derzeitigen Kenntnisstand nur wenig durch die Offent-
lichkeit genutzt werden, die Planung nur geringflgige Einschrankung der heutigen Nutzung be-
grundet und damit die freiraumgebundene Erholung am Standort in nur unwesentlichem Mal3e be-
eintrachtigt wird. Weitere diesbezlgliche Erkenntnisse sollen im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung zu den Bauleitplanverfahren gewonnen werden.

Der 1. FC KolIn bietet unabhangig von weiteren Erkenntnissen auch die Schaffung von Aus-
gleichsmdglichkeiten in Bezug auf die freizeitpolitischen Auswirkungen an. Dieses kdnnte die Er-
richtung von vier Kleinspielfeldern sein. Hierdurch wirrden jedoch weitere Wiesenflachen in An-
spruch genommen. Alternativ ist auch eine verstarke Pflege der heutigen Wiese denkbar.

5.5.2 Dachbegriunung/Photovoltaik

Zur Reduzierung der Eingriffe in die Natur und Landschaft soll Dachbegriinung festgesetzt werden.
GemaR der Festsetzung sind innerhalb des Sondergebietes mindestens 60 % der Dachflachen
extensiv zu begrinen. Die Substraththe muss mindestens 10 cm zuzuglich weiterer technisch er-
forderlicher Schichten (z. B. Drain- und Filterschichten) betragen. Dartiber hinaus sind auch Pho-
tovoltaikanlagen zuldssig. Der Anteil der mit Dachbegriinung zu versehenden Bereiche reduziert
sich dabei um die Flachen, welche durch Photovoltaikanlagen genutzt werden.

5.5.3 Erhalt von Geholzbestanden

Innerhalb der offentlichen Grinflache sind die bestehenden Gehdlze art- und fachgerecht zu pfle-
gen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust moglichst an gleicher Stelle funktional zu ersetzen. Der
Stammumfang von Ersatzpflanzungen muss dabei mindestens 25 c¢cm betragen. Die Festsetzung
dient der Sicherung des Baumbestandes innerhalb der 6ffentlichen Grinflache.

5.5.4 Externe Ausgleichsmalnahmen

Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Bei der

Bilanzierung werden neben den Eingriffen durch das Leistungszentrum insbesondere auch die
geplanten Sportplatze wie auch die Kleinspielfelder einbezogen.

6. Auswirkungen der Planung

6.1 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Artenschutzrechtliche Priifung durchgeftihrt.
Bezlglich erster Aussagen wird auf das Kapitel O verwiesen.

6.2 Verkehr

Eine Umsetzung der Planung innerhalb des RheinEnergieSportparks fuhrt nicht zu negativen Aus-
wirkungen auf die verkehrlichen Belange, da mit der geplanten Erweiterung nur die fur die Ver-
einsbelange erforderliche und zeitgemalfe VergroRerung der bestehenden Nutzflachen verbunden
ist. Diese Planung begriindet keine neuen Nutzungen und Einrichtungen am Standort, die zu einer
qualitativen oder quantitativen Veranderung der heute bereits vorhandenen Nutzer- oder Nachfra-
gerstruktur fihrte. Heute bereits bestehende Defizite in verkehrlicher Hinsicht (hier v. a. die tempo-
rare Uberlastungssituation des Parkplatzes am GeilRbockheim) werden im Rahmen der weiteren
Planung mit dem Ziel der Optimierung betrachtet.

Als Grundlage fur die Abwagung hinsichtlich der Beseitigung bereits heute bestehender Defizite in
verkehrlicher Hinsicht erfolgt im Bebauungsplanverfahren eine detaillierte Verkehrsuntersuchung
inklusive der Untersuchung der Stellplatzsituation. Darin erfolgt eine Datenermittlung und -aufbe-
reitung zu Nutzflachen, Nutzungen und Nutzergruppen im RheinEnergieSportpark.
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6.3 Larm

Der RheinEnergieSportpark liegt innerhalb des AuReren Griinglrtels und weist im Bestand Ab-
stande von ca. 200 m zur nachsten Wohnbebauung auf. Mit der bestehenden Sportausfihrung
gehen keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte einher. Die geplanten Trainingsplétze
liegen von der nachsten Wohnbebauung weiter entfernt, ebenso das geplante Leistungszentrum
Fu3ball. Von diesem gehen auch keine tber die Sportausfuhrung im Freien hinausgehende
Larmauswirkungen aus. Druber hinaus fihrt das Vorhaben nicht zu einer Erhéhung einer qualitati-
ven oder quantitativen Veranderung der heute bereits vorhandenen Nutzer- oder Nachfragestruk-
tur.

Demnach ist in Bezug auf das Thema Larm von keiner immissionsschutzrechtlichen Problemlage
auszugehen.

6.4 Klima

Beziglich der Auswirkungen auf das Klima wird auf das Kapitel O verwiesen. Im Rahmen des Ver-
fahrens ist zu prifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens auf die Klimafunktion (z.B. auf die Kalt-
luftproduktion) minimiert werden kénnen. Es wird weiterhin im Verfahren untersucht, ob Mafl3nah-
men festgesetzt werden konnen, um dem Klimawandel entgegenzuwirken (Minderung der Emissi-
on von sogenannten Klimagasen) oder um der Anpassung an den Klimawandel (Begri-
nung/Durchliftung) zu dienen.

7. Umweltbericht

Im Rahmen der weiteren Ausarbeitung der Planunterlagen im Verlauf des formalen Aufstellungs-
verfahrens zum Bebauungsplan erfolgt die Erstellung des Umweltberichtes entsprechend den
Maf3gaben des BauGB. Folgende Angaben kdnnen bereits zum derzeitigen Planungsstand vorge-
bracht werden.

7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Landschaftsplan, Schutzgebietsausweisung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes der Stadt KodIn. Der Landschaftsplan setzt

fur das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet L 17 "AuBerer Griingurtel Mungersdorf bis Mari-

enburg und verbindende Griinziige" fest. Die Festsetzungen des Landschaftsschutzgebietes wer-
den im Kapitel 4.4 benannt.

7.1.2 Pflanzen

Das Plangebiet wird durch das Gei3bockheim, das Franz-Kremer-Stadion, die Sportplatze, Park-
platze und Erschlieungsstraf3en und -wege sowie die weitlaufigen Grunflachen geprégt. Die
Grunflachen sind zum einen durch Gehodlzbestande, zum anderen durch offene Wiesenflachen
unterschiedlicher Nutzungsintensitat gepragt.

Das geplante Leistungszentrum soll im Bereich eines vorhandenen Kunstrasenplatzes errichtet
werden. Angrenzend an den zu Uberbauenden Kunstrasenplatz befinden sich Gehdlzbestdnde aus
standorttypischen und standortfremden Gehdlzen.

Im Bereich der zuktinftigen Sportpléatze im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befinden sich
unregelmafig gemahte Rasenflachen, die von Gehdlzbestanden unterschiedlicher Auspragung
umgeben sind.

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine streng bzw. besonders ge-
schutzten Pflanzen.
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7.1.3 Tiere

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) durch-
gefuihrt. Nach einer ersten Recherche sind voraussichtlich Fledermaus-, Amphibien- und Vogelar-
ten auf moégliche Vorkommen zu untersuchen.

Es werden im weiteren Verfahren Kartierungen der im Plangebiet vorhandenen Tierarten erfolgen.
Hierbei werden sich die Kartierung nicht nur auf die sogenannten "planungsrelevanten™ Arten, die
gemal BNatSchG besonders geschutzt sind, sondern auch auf alle anderen im Plangebiet vor-
handenen Tierarten, erstrecken.

Unter Betrachtung des heute gtiltigen Umweltschadengesetzes ergeben sich nach dem heutigen
Kenntnisstand zurzeit keine Notwendigkeiten zur weiteren Abprifung spezieller artenschutzrechtli-
cher Aspekte. Sollten sich wahrend der Bearbeitung neue Erkenntnisse ergeben, wird die arten-
schutzrechtlichen Sachlagen gemaR Handlungsempfehlung zum Artenschutz des Landes NRW
vom 22.12.2010 weitergehend gutachterlich abgeprift.

Im Rahmen der Artenschutzprifung erfolgt auch eine Bewertung des Vorhabens beziglich der
Lichtemissionen der geplanten Lichtanlagen.

7.1.4 Eingriff/Ausgleich

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens findet die baurechtliche Eingriffsregelung Anwendung.
Fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung wird ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag im Zuge
des Verfahrens erstellt. Innerhalb des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wird eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Diesbezuglich ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der
ausgleichspflichtige Eingriffsbereich zu bestimmen. Die notwendigen Ausgleichsmalinahmen sol-
len nach Moglichkeit ortsnah erfolgen.

7.2 Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet wird durch das vorhandene Geil3bockheim, das Franz-Kremer-Stadion und weitere
Sportplatze sowie die umgebenden weitlaufigen Grinflachen mit Wegen und Stral3en gepragt.

Zukunftig wird das bestehende Gei3bockheim durch ein modernes Leistungszentrum suddstlich
des bestehenden Gebéaudes ergénzt. Es ist die Errichtung von drei zusétzlichen Trainingsplatzen
nordwestlich im Plangebiet vorgesehen. Die zusatzlichen Trainingsplatze werden eingezaunt und
mit Lichtanlagen ausgestattet. Dartiber hinaus sind vier Kleinspielfelder geplant.

Es ist geplant, den vor Ort vorhandenen Baumbestand weitestgehend zu erhalten, so dass eine
gute Eingriinung des neuen Leistungszentrums und der neuen Sportplatze vorhanden sein wird.

7.3 Boden

Gemal Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW dominieren im Plangebiet Typische Para-
braunerden aus tonigem Schluff. Im Untergrund stehen die etwa 20 m bis 25 m dicken Kiessande
der Mittelterrasse des Rheins an. Die Parabraunerden im Plangebiet sind empfindlich gegen Bo-
dendruck und weisen bei verdichtetem Untergrund schwache Staundsse auf.

Die Boden im Plangebiet sind aufgrund ihrer Bodenfruchtbarkeit (Regelungs- und Pufferfunktion/
natirliche Bodenfruchtbarkeit) als besonders schutzwiirdig eingestuft.

7.4 Wasser

Oberflachenwasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Westlich des Plangebietes befindet sich
der Decksteiner Weiher. Dies ist ein flacher Weiher mit Betonsohle, dessen Zulauf kiinstlich Gber
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die Stadtwasserleitung erfolgt. Der Weiher zeichnet sich durch einen hohen Fischbestand aus und
ist als naturfern anzusprechen.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in keiner Wasserschutzzone. Mdglichkeiten der Niederschlagswas-
serversickerung vor Ort werden im Rahmen des weiteren Verfahrens gepruft.

Abwasser

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird fiir die Abschatzung des Sanierungsaufwandes bezie-
hungsweise der Erneuerung oder Erganzung des vorhandenen Abwasserleitungssystems ein
Konzept auf Grundlage des vorhandenen und des zukiinftigen Bedarfs erarbeitet, das auch
Starkregenereignisse und den Bedarf bei GroRveranstaltungen bertcksichtigt.

Weiterhin ist vorgesehen, die vorhandenen Schmutzwasserleitungen auf ihre Leistungsfahigkeit
und den baulichen Zustand zu untersuchen, um eventuell erforderliche bauliche MalRnahmen auf
ihre Relevanz fur das Bauleitverfahren prifen zu kénnen.

7.5 Klimaund Luft

Das Plangebiet liegt vollstandig im auf3eren Gringurtel und weist einen ungestorten, ausgepragten
Tagesgang von Temperatur und Feuchte aus, ist windoffen und zeigt eine hohe nachtliche Frisch-
und Kaltluftproduktion.

Der Grungdrtel bildet eine wichtige Frischluft- und Kaltluftschneise, die bei bestimmten Wetterla-
gen thermisch ausgleichend wirken kann. Er besitzt nicht nur eine lokale klimatische Ausgleichs-
funktion fur die angrenzende Bebauung, sondern hat auch eine wesentliche Bedeutung fur die
Minderung des negativen Kleinklimas der umliegenden Stadstteile. Vor allem wahrend sommerli-
cher Hitzeperioden kommt es zu einer positiven Beeintrachtigung des Lokalklimas durch die Frei-
flachen im Plangebiet.

Im Rahmen des Verfahrens ist zu prifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens auf die Klimafunkti-
on (z.B. auf die Kaltluftproduktion) minimiert werden kénnen. Es wird weiterhin im Verfahren unter-
sucht, ob MalRBhahmen festgesetzt werden kénnen, um dem Klimawandel entgegenzuwirken (Min-

derung der Emission von sogenannten Klimagasen) oder um der Anpassung an den Klimawandel

(Begrunung/Durchliiftung) zu dienen.

Luftschadstoffe / Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird ein Verkehrsgutachten erstellt. Auf Grundlage der Ver-
kehrserhebungen kdénnen im weiteren Verfahren Aussagen zu den Hintergrundbelastungen im
Plangebiet bezogen auf die vorhandenen Verkehrsemissionen getroffen werden.

7.6 Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Larm

Bei Umsetzung des derzeitigen stadtebaulichen Konzeptes ist nicht mit einer vermehrten Nutzung
des Gelandes zu rechnen. Es ist nicht vorgesehen, dass zusatzliche Mannschaften etc. das Trai-
ningsgelande nutzen. Demnach ist mit keiner Steigerung der Verkehrsmenge bzw. der durch den
Verkehr auftretenden Emissionen zu rechnen.

Das Franz-Kremer-Stadion befindet sich circa 500 m, die bestehenden sowie die geplanten Trai-
ningsplatze ca. 200 m von der nachsten Wohnbebauung entfernt. Auf der gegentiberliegenden
Seite der Militarringstraf3e befindet sich als weiterer Immissionsort eine Kleingartenanlage.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist aufgrund der Entfernung zu dem Immissionsorten bzw. deren
Schutzstatus und der vorgesehenen Entwicklung des Gebietes kein LArmgutachten notwendig. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine tiefer gehende Grundlagensammlung, welche
in das Verfahren eingestellt wird.
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Altlasten

Im stadtischen Altlastenkataster liegen fur das Plangebiet keine Erkenntnisse Uber Bodenbelas-
tungen des Grundstlicks vor.

8. Sofortmallnahmen

Unabhangig vom Bebauungsplanverfahren sind im RheinEnergieSportpark sogenannten Sofort-
maf3nahmen vorgesehen, welche auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes zuldssig sind.
Dabei handelt es sich um folgende Projekte:

- Projekt 1:
Verbesserung der FulRwegverbindung "Waldparkplatz" zum "Parkplatz Geil3bockheim"

Im Rahmen dieser SofortmaRnahme soll eine Verbesserung der Fulwegverbindung vom
Waldparkplatz an der Berrenrather Strafl3e und eine Wegeoptimierung durch Teilasphaltie-
rung zwischen Waldparkplatz und Franz-Kremer-Stadion erfolgen.

- Projekt 2:
Installation eines dynamischen Verkehrsleitsystems am RheinEnergieSportpark

Ziel der Installation eines dynamischen Verkehrsleitsystems ist es, bei einer Uberbelegung
des Parkplatzes am Geilsbockheim eine frihzeitige Umlenkung der Parkverkehre auf die um-
liegenden Parkplatze zu fordern, um eine bessere Verteilung der Parkverkehre zu erhalten.

- Projekt 3:
Schutz & Renaturierung der Franz-Kremer-Allee

Im Rahmen dieses Projektes ist die Umgestaltung der Kreuzungssituation zwischen Franz-
Kremer-Allee und Berrenrather Stral3e angedacht. Im Zuge dessen soll eine Renaturierung
der Franz-Kremer-Allee im denkmalgeschitzten Gringurtel erfolgen.

- Projekt 4.
Errichtung einer Bushaltestelle am RheinEnergieSportpark (inklusive Querungshilfe)

Es ist der Neubau von zwei Bushaltekaps (barrierefreie Bussteige ohne Haltebucht) zur Ver-
besserung der OPNV Anbindung des RheinEnergieSportparks inklusive der Errichtung einer
Querungshilfe an der Berrenrather Stral3e vorgesehen. Eine Abstimmung mit den Verkehrs-

betrieben steht dabei noch aus. Wegen der neu geplanten Querungshilfe muss die Fahrbahn
leicht verbreitert werden.

- Projekt 5:
Optimierung Parkplatze und Parkplatzzufahrten

Des Weiteren ist eine Optimierung der Parkplatzzufahrten im Bereich der Berrenrather Stra-
e und der Miltarringstral3e vorgesehen.

Der Beirat der Unteren Landschaftsbehérde hat in seiner Sitzung am 20.04.2015 (ber die Projekte
1 und 2 positiv abgestimmt. Bei einem Vororttermin am 04.05.2015 stimmten die bevollmachtigen
Vertreter der Unteren Landschaftsbehérde auch den Projekten 3 bis 5 zu. Im Nachgang erfolgten
diesbeziiglich weitere Abstimmungen.

Darlber hinaus ist im RheinEnergieSportpark eine Sanierung des Franz-Kremer-Stadions ange-
dacht.
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